A jogszabaly mai napon hatalyos allapota

1993. évi LXXVIIL. torvény

a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol

Az Orszéaggyiilés a lakasok és helyiségek bérletére vonatkozé szabalyok egységesitése, valamint
egyszerisitése érdekében, a lakasokkal valo ésszeriibb, a piaci viszonyokhoz igazodé gazdédlkodas jogi
feltételeinek megteremtése, tovabba a bérlakasrendszer ellentmondéasainak fokozatos megsziintetése céljabol

- a polgéri jog alapelveit szem el6tt tartva, az onkormanyzatok bérbeaddi jogait erdsitve és a bérlGk
méltanyos érdekeinek védelmét érvényesitve - a kovetkez§ torvényt alkotja:

ELSO RESZ
A torvény hatalya

1. § (1) A torvény hatdlya kiterjed minden lakésra - ideértve a nyugdijashazban, garzonhazban, a
szobabérl6k hazaban (a tovabbiakban egyiitt: otthonhdz) 1évé lakast, illetSleg lakrészt és a sziikséglakast is -,
tovabba a nem lakas céljara szolgalé helyiségekre.

(2) Ha a felek masként nem allapodtak meg, e torvény rendelkezéseit a kiildllam tulajdondban 1év6 lakasra
és nem lakds céljara szolgal6 helyiségre is alkalmazni kell.

(3) Az e torvényben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv (a tovabbiakban: Ptk.)
rendelkezései az irdnyaddak.

A LAKASBERLET SZABALYAI
I. Fejezet

A lakdsbérlet létrejotte

2. § (1) A lakasbérleti jogviszonyt (a tovabbiakban: lakdsbérleti jog) a bérbeado €s a bérlS szerz6dése
hatarozott vagy hatarozatlan id&re, illetSleg feltétel bekovetkezéséig hozza 1étre.

(2) A szerz6dés alapjan a bérbeado koteles a lakast a bérl6 hasznalatdba adni, a bérl6 pedig a lakas
hasznalataért, tovabba a szerz8dés keretében a bérbead6 altal nydjtott szolgaltatasért lakbért fizetni.

(3) A lakasbérleti jog a lakdsra és a lakdshoz tartozé helyiségekre terjed ki.

(4) A fizetendd lakbérben a szerz6dés megkotésekor kell megallapodni. Ha a lakbér mértékét jogszabaly
allapitja meg, a szerz6dés akkor is 1étrejon, ha a felek a fizetend$ lakbérben nem éllapodtak meg.

(5) A lakés bérbeadasanak érvényességéhez a szerz8dés frasba foglaldsa sziikséges.

3. § (1) A helyi onkorményzat tulajdondban 1év6 lakasra (a tovdbbiakban: dnkormanyzati lakas) a
tulajdonos 6nkormdnyzat - e torvény keretei kozott alkotott - rendeletében (a tovabbiakban: onkormanyzati
rendelet) meghatarozott feltételekkel lehet szerz6dést kotni. Az onkormanyzati rendeletben meg kell
hatdrozni az 6nkormanyzati lakas szociélis helyzet alapjan torténd bérbeaddsanak a lakas bérbeadasakor
fennall6 jovedelmi €s vagyoni koriilményekhez igazodé feltételeit. Az dnkormanyzati rendelet a nem
szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén szabalyozhatja a Ptk. rendelkezéseinek megfelel§ dvadék
kikotésének lehetGségét és feltételeit.

(2) Az dnkormanyzati rendelet - az dllam tulajdonaban 1év6 lakés (a tovabbiakban: allami lakds) esetén a
87. §-ban emlitett miniszter rendelete - a bérbeadas feltételeként meghatarozhatja, hogy a lakédsbérleti
szerzGdés fenndlldsa alatt a bérld koteles életvitelszertien a lakdsban lakni. A rendeletben meghatdrozott ilyen
feltételt a szerz6désnek tartalmaznia kell azzal a kikotéssel, hogy a bérlS a lakasbol torténd két hénapot
meghaladé tdvollétét és annak idStartamat koteles {rdsban a bérbeadd részére bejelenteni. A bérls altal
bejelentett - kiilonosen: egészségligyi ok, munkahely megvaltozasa, tanulméanyok folytatdsa miatt torténd -
tavolléte alatt, erre hivatkozassal felmondani nem lehet. Nem lehet felmondani a szerz6dést abban az esetben



sem, ha a bérl§ a bejelentést menthetS okbdl mulasztotta el, és errél a bérbeadoét - felhivasara - irasban
tjékoztatja.

(3) Ha az 6nkorméanyzati lakas, tovabba a miiteremlakas bérlGjének kijelolésére vagy kivalasztasara
megallapodas, illetSleg e torvény hatalybalépésekor jogszabaly meghatarozott szervet jogosit fel, az altala
megjelolt személlyel kell szerz&dést kotni. A bérlkijelolésre, valamint ilyen megallapodas esetén a bérld
kivalasztasara jogosult dontése alapjan a szerz&dés hatarozatlan vagy hatdrozott idére, illetSleg feltétel
bekovetkezéséig kothetS. A bérldkijelolésre jogosult a szerz&dés tartalmara vonatkozdan - ha erre torvény
vagy megallapodas felhatalmazza - egyéb feltételeket is elSirhat.

(4) Az e torvényben eldirt bérbeaddi hozzdjarulés - ha a felek megallapodasabdl méas nem kovetkezik - a
bérlékijelolésre jogosult dltal meghatarozott tartalommal érvényes. Ezt a rendelkezést kell alkalmazni a
bérlGkivalasztasi jog esetén is, ha e torvény a jogosult hozzajarulasat irja eld.

(5) Az allami lakasra - a (3) bekezdés megfelel$ alkalmazéasaval - a bérl§ kivalasztasara jogosult altal
megjeldlt személlyel és idStartamra lehet szerz6dést kotni.

(6) A (3) bekezdésben emlitett miiteremlakas esetén a kultdraért felel6s miniszter a bérlékijelolési jog
gyakorlasit a Magyar Alkotémivészeti Kozalapitvanyra atruhazhatja.

4. § (1) A lakast tobb bérlg egyiittesen is bérelheti (bérlStarsak).

(2) Onll6 bérlet esetén bérldtarsi jogviszony akkor Iétesithetd, ha ebben a bérbeadé és a bérlg, valamint a
leendd bérl6tars megallapodnak.

(3) Onkorményzati lakésra bérlStarsi szerzdés onkorményzati rendeletben meghatarozott feltételekkel
kothetd.

(4) Onkorményzati lakdsra - ha a bérlékijelolésre jogosult eltérSen nem rendelkezik - a hdzastarsak kozos
kérelmére, bérlétarsi szerzddést kell kotni.

(5) A bérlstarsak jogai és kotelezettségei egyenlGek, jogaikat egyiittesen gyakorolhatjak. Kotelezettségiik
a bérbeaddval szemben egyetemleges.

5. § (1) Ha a szerz6dés alapjan a bérldk a lakds meghatdrozott lakdszobdjat és egyes helyiségeit
kizar6lagosan, mas helyiségét pedig kozosen hasznaljak, tarsbérlGk. A tarsbérls 6nalld bérls.

(2) Onkorményzati és allami lakasban megiiresedett tarsbérleti lakrészt ismételten, néllé bérletként bérbe
adni nem lehet.

(3) Onkorményzati rendelet szabdlyozza az Snkorményzati lakdsban 1évS megiiresedett tarsbérleti

sz

lakrésznek a lakasban marado tarsbérld részére torténd bérbeadasanak feltételeit.
I1. Fejezet
A felek jogai és kitelezettségei

6. § (1) Ha a lakbér mértékét jogszabdly hatdrozza meg €s a felek a szerz6dés megkotésekor a fizetendd
lakbérben nem 4allapodtak meg, a bérbeado koteles a lakbér osszegét a bekoltozést kovets nyolc napon beliil
a bérldvel irdsban k6zolni. Ha a bérl6 a lakbér 6sszegét, a kozlés kézhezvételétsl szamitott nyolc napon beliil
irasban nem kifogasolja, a kozolt bért koteles fizetni.

(2) Ha a felek a lakbérben vagy a lakbér médositasdban nem tudnak megegyezni, annak megallapitasat a
birésagtdl kérhetik. A birdsag jogerds hatarozatdig a lakdsért a korabban fizetett, ennek hidnyaban a
bérbeadd altal kozolt lakbért kell fizetni.

7. § (1) A bérbeadé a lakast a komfortfokozatanak megfelel$ lakdsberendezésekkel egyiitt a szerz&désben
meghatarozott feltételekkel és id6pontban rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban koteles a
bérlének atadni.

(2) A lakas rendeltetésszerd hasznalatra akkor alkalmas, ha az épiilet kozponti berendezéseinek a lakasban
1év5 részei és a lakdsberendezések tizemképesek.

8. § (1) A bérbead¢ szavatol azért, hogy a lakds az atadasakor rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas.

(2) A bérbeadé a bérlet fennallasa alatt a lakassal 6sszefiiggs, torvényben meghatarozott, illetGleg a
szerzGdésben villalt kotelezettségéért szavatol.

(3) Az (1) és (2) bekezdés szerinti szavatossagra a hibas teljesités miatti szavatossag szabélyait az e
torvényben meghatarozott, illetSleg a szerz6désben kikotott eltérésekkel kell alkalmazni.

9. § (1) A bérbeadé és a bérlé megallapodhatnak, hogy a lakast a bérld teszi rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmassa és latja el a komfortfokozatadnak megfeleld lakasberendezésekkel. A megallapodasban a
felmeriil§ koltségek megtéritését és annak feltételeit is meg kell hatarozni.

(2) A bérl6 a szavatossagi hiba elharitasahoz sziikséges munkat a bérbeadd helyett és koltségére
elvégezheti, ha a hiba elhéritasardl a bérbeadd a bérls irasbeli felszélitdsaban megjeldlt megfeleld
hataridében nem gondoskodik.



10. § (1) A bérbead¢ koteles gondoskodni

a) az épiilet karbantartasarol,

b) az épiilet kozponti berendezéseinek dllandé tizemképes allapotérdl;

c) a kozos haszndlatra szolgdlo helyiségek allagdban, tovabba e helyiségek berendezéseiben keletkezett
hibak megsziintetésérdl.

(2) Az épiilettel, illetSleg a kozos hasznélatra szolgdlo helyiségekkel és teriilettel Osszefiiggs - az (1)
bekezdésben nem emlitett - egyéb kotelezettségek teljesitésére a felek megallapodasa az irdnyado.

(3) A feleknek meg kell dllapodniuk abban is, hogy a bérl§ a bérbeadotdl atvallalt kotelezettség teljesitése
esetén milyen mértékd lakbérmérséklésre tarthat igényt.

11. § (1) A bérbeadéd a 10. § (1) bekezdésében meghatarozott kotelezettségét:

a) életveszélyt okozd, tovabba az épiilet dllagit veszélyeztetd vagy a lakas, illetSleg a szomszédos lakasok
és nem lakds céljara szolgdl6 helyiségek rendeltetésszer(i hasznalatat ténylegesen akadalyoz6 (a
tovabbiakban egyiitt: azonnali beavatkozast igényl§) hibdk esetében haladéktalanul;

b) azonnali beavatkozast nem igényld hibdk esetében pedig altalaban az épiilet karbantartidsaval vagy
felgjitasaval osszefiiggésben
koteles teljesiteni.

(2) A bérl§ az igazolt koltségének egy 6sszegben valé megtéritését igényelheti a bérbeado6tdl, ha helyette
azonnali beavatkozast igényld munkat végzett, feltéve, hogy az a masik félnek méltdnytalan megterhelést
nem okoz.

(3) Onkorményzati lakés esetén a bérbeadénak a bérl igazolt koltségeit - haladéktalanul - egy 6sszegben
kell megtériteni.

(4) Ha a bérbead¢6 az (1) bekezdés b) pontjaban foglalt kotelezettségét - az ott megjelolt idGpontban - a
bérls felszolitasa ellenére sem teljesiti, akkor a bérlg

a) a birésagtol kérheti a bérbeadd kotelezését a hiba kijavitasara;

b) a bérbeado helyett és koltségére a munkat elvégezheti.

12. § (1) A bérl6 a lakbért a szerz&désben meghatarozott dsszegben és idépontban koteles a bérbeadd
részére megfizetni. Ha a felek a lakbérfizetés id6pontjdban nem éllapodtak meg, a bérl a lakbért havonta
elére egy Osszegben, legkésébb a honap 15. napjdig koteles megfizetni.

(2) A bérld és a vele egyiittlaké személyek a lakast rendeltetésszer(ien, a szerz6désnek megfelelGen
hasznalhatjak.

(3) A bérlét és a vele egyiittlakd személyeket - a tobbi bérld jogainak és érdekeinek sérelme nélkiil -
megilleti a kozds haszndlatra szolgald helyiségek és teriiletek hasznélatanak a joga.

(4) A bérbeadé a rendeltetésszerl hasznalatot, valamint a szerz6désben foglalt ktelezettségek teljesitését
évente legaldbb egyszer vagy a szerz8désben meghatarozottak szerint évente tobb alkalommal - a bérlg
sziikségtelen haboritasa nélkiil - ellendrzi. A bérl§ arra alkalmas idében a lakésba torténd bejutést biztositani,
és az ellendrzést tlirni koteles; ez a rendelkezés megfelelGen iranyadé a rendkiviili kdreseménys, illetSleg a
veszélyhelyzet fennalldsa miatt a lakdson beliil sziikséges hibaelharitds elvégzésének biztositasa esetén.

(5) Onkorményzati lakds esetén a (4) bekezdésben emlitett ellendrzés egy naptari éven beliil torténd
lefolytatdsanak gyakorisdgat onkormanyzati rendeletben kell meghatarozni.

13. § (1) A lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek karbantartasaval,
feldjitasaval, illetSleg azok pétlasdval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a bérbeadd és a bérls
megallapoddsa az irdnyadé; megéllapodds hidnydban a karbantartassal és feldjitassal kapcsolatos koltségek a
bérlét, a potlassal és cserével kapcsolatos koltségek a bérbeaddt terhelik.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett munkak elvégzése a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott és az dllami
lakas esetén a bérlGt terheli, a szerz6dés megkotésekor azonban a fizetendd lakbér 6sszegét ennek
figyelembevételével kell megallapitani. Allami lakds esetén a felek ettd] eltéréen is megallapodhatnak.

(3) Ha a lakasban, a lakdsberendezésekben, tovabba az épiiletben, az épiilet kozponti berendezéseiben a
bérls vagy a vele egyiittlaké személyek magatartiasa miatt kar keletkezik, a bérbead6 a bérl6tél a hiba
kijavitasat vagy a kar megtéritését kovetelheti.

(4) Az épiilet felgjitasa, illetGleg a vezetékrendszer meghibasoddsa miatt a lakdson beliil sziikséges
munkék elvégzésérdl a bérbeadd koteles gondoskodni.

14. § (1) A bérl6 a szerz6désben vallalt kotelezettségét olyan id6pontban és médon koteles teljesitent,
ahogy azt a lakas, illetSleg a lakdsberendezések allapota sziikségessé teszi.

(2) Ha a bérbead6 a jogszabalyban, illetSleg a szerz6désben foglalt kotelezettségét a bérls irasbeli
felszolitdsdra sem teljesiti, a bérl§ a 9. § (2) bekezdésében szabalyozott médon jarhat el.

15. § (1) A bérbeadé és a bérl6 megallapodhatnak, hogy a bérl a lakast atalakitja, korszer@siti. A
megallapodédsnak tartalmaznia kell azt is, hogy a munkak elvégzésének koltségei melyik felet terhelik.



(2) Amennyiben az (1) bekezdésben emlitett munka elvégzése kovetkeztében a lakas komfortfokozata is
megvéltozik, az eredeti szerz6dés mddositasara akkor keriilhet sor, ha a felmertilS koltségeket a bérbeadd
viseli.

16. § (1) A bérbeadd, illetSleg a bérls az 6t terheld munkat gy koteles elvégezni, hogy a lakas, illetGleg
mas lakasok rendeltetésszer(i hasznalatat - lehet&ség szerint - ne akadalyozza. A munka megkezdésérdl és
varhat6 idGtartamardl az érdekelt bérldket elGzetesen értesiteni kell.

(2) Az életvesz€ly elharitasahoz sziikséges munka a masik fél felszdlitasa nélkiil is elvégezhetd. Errdl a
masik felet egyidejtileg értesiteni kell.

(3) A bérld koteles tlirni az épiilet karbantartasaval, feldjitdsaval, helyredllitdsdval, dtalakitasaval,
bovitésével €s korszerisitésével kapcsolatos, valamint a bérbead6t és més bérldt terhels egyéb munkak
elvégzését, ha ezek nem eredményezik a lakds megsemmistilését.

17. § (1) A szerz6dés megsziinésekor a bérlg koteles a lakast és a lakasberendezéseket rendeltetésszert
haszndlatra alkalmas 4llapotban a bérbeadénak visszaadni.

(2) A felek dgy is megéllapodhatnak, hogy a visszaaddskor a lakdst és a lakasberendezéseket a bérbeadd
teszi rendeltetésszerd hasznélatra alkalmassa. Ebben az esetben az ezzel kapcsolatban felmeriilt koltségeket a
bérls koteles a bérbeadénak megtériteni.

18. § (1) Ha az épiilet karbantartasaval, feldjitasaval, helyreallitdsaval, atalakitasaval, b&vitésével
kapcsolatos munkdk csak a bérl6 atmeneti kikoltoztetése esetén végezhetdk el, a lakdsbérleti jogviszony a
munkak elvégzésének idStartamara sziinetel. A sziinetelést s annak idStartamat a bérbead6 és a bérld
megéallapoddsa, vita esetén a birdsag allapitja meg.

(2) A bérbeadé az atmenetileg kikoltoztetett bérlS részére ugyanazon a telepiilésen - févarosban a fGvaros
teriiletén - koteles masik lakast felajanlani. A bérlS ingdsagai elhelyezésének, tovabba koltozésének koltségei
a bérbeadot terhelik.

(3) A bérl6 kevesebb szobaszamu, alacsonyabb komfortfokozatu lakast is koteles elfogadni, ha az
egyébként - az egyiittlak6 személyek szamadra is figyelemmel - megfelel a lakas kovetelményeinek.

19. § (1) Onkormanyzati lakds esetén, ahol a torvény a bérbeadd és bérls jogai és kotelezettségei
vonatkozasaban a felek megallapodasara utal, annak tartalmat a bérbead¢ tekintetében 6nkormanyzati
rendelet hatdrozza meg.

(2) Az dnkormanyzati rendelet felhatalmazhatja a bérbead6t a megéllapodas tartalmanak
meghatirozasara.

20. § (1) A lakast jogeim nélkiil hasznald, a jogosult részére lakdshaszndlati dijat (a tovabbiakban:
haszndlati dij) koteles fizetni. A hasznalati dij a lakasra megallapitott lakbérrel azonos 6sszeg.

(2) A jogcim nélkiili hasznalat kezdetétSl szamitott két honap elteltével a hasznalati dij emelhetS. Ez a
rendelkezés nem alkalmazhatd, ha a jogeim nélkiili hasznal6 masik lakasra tarthat igényt.

(3) Onkorményzati lakds esetén a haszndlati dij emelésének mértékét és feltételeit Gnkorményzati rendelet
hatarozza meg.

(4) Bérlskijelolési jog esetén a hasznalati dij emelésének mértékét a bérlSkijelolésre jogosult hatdrozza
meg. A haszndlati dij lakbért meghaladé 6sszege a bérldkijelolésre jogosultat illeti meg.

21. § (1) A bérl6 a lakasba mas személyt - a kiskord gyermeke, valamint a befogadott gyermekének az
egylittlakds ideje alatt sziiletett gyermeke kivételével - a bérbead¢ irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

(2) Onkorményzati lakdsba a bérl6 a bérbeadé irasbeli hozzajaruldsa nélkiil is befogadhatja hdzastarsit,
gyermekét, befogadott gyermekének a gyermekét, valamint sziil5jét.

(3) A bérlétars a lakasba mas személyt - a kiskord gyermeke, valamint a befogadott gyermekének az
egyiittlakds ideje alatt sziiletett gyermeke kivételével - a masik bérl6tars irdsbeli hozzajarulasaval fogadhat
be.

(4) A tarsbérld a lakrészébe - a (2) bekezdésben emlitetteken kiviil - mas személyt csak a masik tarsbérls
irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

(5) A (3)-(4) bekezdés szerinti befogadashoz a bérbeadd irasbeli hozzijarulasa is sziikséges, kivéve azt a
személyt, akit a bérl§ a bérbeadé hozzajarulasa nélkiil is befogadhat.

(6) Onkorményzati lakds esetén, ha a befogadashoz a bérbeadéi hozzajarulds sziikséges, ennek feltételeit
onkormanyzati rendelet hatdrozza meg.

22. § (1) A bérlé a lakasbérleti jog folytatdsa ellenében tartasi szerzdést a bérbeadd irasbeli
hozzajarulasaval kothet.

(2) A tartési szerz6dés megkotése utdn a felek a lakasba mas személyt - kiskortd gyermekiik kivételével - a
masik fél frasbeli hozzdjarulasaval fogadhatnak be.

(3) Onkorményzati lakés esetén a bérbeadé megtagadhatja a tartési szerz6déshez val6 hozzdjaruldsat, ha a
szerz8dg felek életkora vagy egyéb koriilményei alapjan a bérld tartdsra nem szorul, illetSleg az eltart6 a
tartdsra nem képes.



III. Fejezet

A lakdsbérlet megsziinése

23. § (1) A szerz6dés megsziinik, ha

a) a felek a szerz6dést kozos megegyezéssel megsziintetik;

b) a lakas megsemmisiil;

c¢) az arra jogosult felmond;

d) a bérlé meghal és nincs a lakasbérleti jog folytatdsara jogosult személy;

e) a bérl6 a lakast elcseréli;

f) a bérlét a Magyar Koztarsasag teriiletérdl kiutasitottak;

g) a bérld lakasbérleti jogviszonyéat a birésdg megsziinteti;

h) a bérld lakasbérleti jogviszonya hatésagi hatarozat folytdn megsziinik.

(2) A hatarozott id6re sz6l6, illetSleg valamely feltétel bekovetkezéséig tartd lakasbérleti jog a
szerz6désben meghatarozott id§ elteltével, illetSleg a feltétel bekovetkezésekor szlinik meg.

(3) A felek az onkormanyzati lakasra kotott szerz6dést kozos megegyezéssel ugy is megsziintethetik, hogy
a bérbead6 a bérlének masik lakést ad bérbe, vagy pénzbeli téritést fizet. A masik lakas bérbeaddsa mellett
pénzbeli térités is fizethetd. A masik lakas bérbeadasara, illetSleg a pénzbeli téritésre vonatkozd szabdlyokat
onkormanyzati rendelet hatdrozza meg.

(4) Ha a lakas elemi csapas vagy mds ok kovetkeztében megsemmisiilt, illetSleg az épitésiigyi hatdsig
életvesz€ly miatt annak kitiritését rendelte el és a bérld (hasznald) elhelyezésérdl maga vagy a lakassal
rendelkezd szerv nem tud gondoskodni, az ideiglenes elhelyezés az emlitett lakas fekvése szerint illetékes
telepiilési, févarosban a keriileti onkormanyzat feladata.

24. § (1) A bérbead6 a szerz6dést irasban felmondhatja, ha

a) a bérld a lakbért a fizetésre megallapitott idSpontig nem fizeti meg;

b) a bérl a szerz6désben vallalt vagy jogszabalyban elSirt egyéb 1ényeges kotelezettségét nem teljesiti;

c) a bérl6 vagy a vele egyiittlaké személyek a bérbeaddval vagy a lakdkkal szemben az egyiittélés
kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tirhetetlen magatartast tanisitanak;

d) a bérl6 vagy a vele egyiittlaké személyek a lakast, a kozos hasznalatra szolgald helyiséget, illetSleg
teriiletet rongéljdk vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljdk;

e) a bérl6 részére megfelelS és bekoltozhetd lakast (a tovabbiakban: cserelakds) ajanl fel.

(2) Bérlétarsi jogviszony esetén a felmondas valamennyi bérlStarsra csak akkor terjed ki, ha a felmondasi
ok veliik szemben is megvaldsult és a bérbead6 a felmondast valamennyi bérlStarssal kozolte.

(3) A bérbeadé a felmondés jogat a 3. § (3) bekezdésében meghatarozott rendelkezések alapjan fennallé
bérlékijelolési, vagy bérldkivalasztisi jog esetén e jog jogosultjdnak kezdeményezése alapjan, vagy - a
jogosult egyidejt irasbeli értesitése mellett - onalléan gyakorolja.

25. § (1) Ha a bérl6 a bérfizetésre megallapitott idSpontig a lakbért nem fizeti meg, a bérbeadd koteles a
bérlét - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irdsban felszolitani. Ha a bérld a felszolitasnak
nyolc napon beliil nem tesz eleget, a bérbeadd tovabbi nyolc napon beliil irdsban felmondassal élhet.

(2) Ha a bérl§ a szerz6désben villalt, vagy jogszabdlyban elbirt egyéb lényeges kotelezettségét a bérbeadd
altal irasban megjelolt hatarid6ben nem teljesiti, a bérbead6 a hatarid6t kovetd tizenot napon beliil {frasban
felmondassal élhet.

(3) Ha a bérl6 vagy a vele egyiittlaké személyek magatartdsa szolgdl a felmondas alapjaul, a bérbead6
koteles a bérlét - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a magatartds megsziintetésére vagy
megismétlésétdl valo tartézkodasra a tudomasara jutastol szamitott nyolc napon beliil irasban felszdlitani. A
felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatdsat6l vagy megismétlésétSl szamitott nyolc napon beliil
irdsban kell ko6zolni.

(4) A felmondast nem kell el6zetes felszélitdsnak megelSznie, ha a kifogasolt magatartas olyan stlyos,
hogy a bérbead6tdl a szerz6dés fenntartasat nem lehet elvarni. A felmonddést a tudomasra jutastél szamitott
nyolc napon beliil {rdsban kell k6zolni.

(5) A felmondas az (1) és (2) bekezdés esetében az elmulasztott hatdrnapot kovetd honap, a (3) és (4)
bekezdés esetében a honap utolsé napjara szélhat. A felmondasi id6 nem lehet rovidebb tizenot napndl.

26. § (1) A bérbead6 a hatarozatlan id6re sz616 szerz8dést irasban felmondhatja, ha a bérlS részére
egyidejiileg ugyanazon a telepiilésen - a fGvarosban a f&varos teriiletén - cserelakast ajanl fel bérleti
jogviszony létesitésére. A felmondasi id§ azonban harom hénapnal rovidebb nem lehet.

(2) A cserelakas megfelel§ségénél figyelembe kell venni mindkét lakas

a) komfortfokozatét;

b) alapteriiletét;

c) miszaki 4llapotat;



d) lakéhelyiségeinek szamat;

e) telepiilésen és épiileten beliili fekvését;

/) lakbérét.

(3) Ha a felmondéssal érintett lakdsra a bérleti jog hatarozatlan id6re sz6lt, ezt a cserelakas
megfelel§ségénél is figyelembe kell venni. A felajanlott lakas akkor is megfeleld, ha a lakasok kozotti
eltérést a felajanlott lakas mas elénye kiegyenliti. A bérl§ kevesebb szobaszamd, kisebb alapteriileti lakast
csak akkor koteles elfogadni, ha ez rea vagy a vele egyiitt laké személyekre nézve nem jar jelentGs
érdeksérelemmel.

(4) A bérbead6 nem koteles cserelakast felajanlani, ha a bérlének a bérelt lakassal azonos telepiilésen - a
févarosban a f6varos teriiletén - megfelels és bekoltozhets lakdsa van.

(5) A bérbeadé a hatarozatlan id6re sz616 szerzdést - ha a felek masképpen nem allapodtak meg -
irasban, cserelakas és a 24. § (1) bekezdésének a)-d) pontjaiban meghatarozott okok fennallasa nélkdil is
felmondhatja a hénap utolsé napjara; a felmondasi id6 azonban nem lehet rovidebb harom hénapnal.

(6) Onkorményzati, illetSleg dllami lakds esetén a bérbeadd az (5) bekezdésben emlitett cserelakds
felajanlasa nélkiili felmondas jogét érvényesen nem gyakorolhatja.

(7) A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott onkormanyzati lakas esetén az (1) bekezdés szerinti
felmondésra csak az épiilet (a benne 1€v{ lakds) atalakitdsa, korszerisitése, lebontdsa vagy tarsbérlet
megsziintetése céljabol kertilhet sor.

27. § (1) A bérbead6 a 26. § (1) bekezdés szerinti felmondés esetén a bérlével megéllapodhat, hogy lakas
felajanlasa helyett részére pénzbeli téritést fizet.

(2) Onkorményzati lakés esetén a pénzbeli térités mértékét és fizetésének feltételeit onkorményzati
rendelet hatdrozza meg.

(3) A 26. § (1) bekezdése szerinti felmondas esetén a bérls igényt tarthat arra, hogy a bérbead6 téritse meg
a lakasvéltoztatissal kapcsolatban felmeriilt indokolt koltségeit.

28. § (1) A bérl6 a hatarozatlan id6re kotott szerz&dést barmikor {rasban felmondhatja.

(2) A felmondas a hénap utolsé napjara szélhat, de a felmondasi id6 nem lehet rovidebb tizentt napnal.

29. § (1) A bérld a lakas bérleti jogat - a bérbeadd hozzajarulasaval - elcserélheti; a csereszerz&dést irasba
kell foglalni.

(2) Onkorményzati lakés bérleti joga kizédrélag mésik lakds bérleti vagy tulajdonjogéra cserélhetd.

(3) Onkorményzati lakés esetén a bérbead6i hozzéjarulas megadasit és a csereszerz6dés érvényes
megkotését megel6zGen a bérbeadd - legaldbb 30 napos hataridé megjelolésével - koteles az Snkormanyzati
lakasra bérleti jogot szerzd cserélé féltdl kérni:

a) a lakasbérleti szerz6désének, illetSleg a lakasbérleti jogviszonya fennallasat tandsité bérbeadé irasbeli
nyilatkozatanak,

b) lakastulajdonra torténd csere esetén a tulajdondban 4ll6 lakéingatlanra vonatkozé tulajdoni lap 30
napndl nem régebbi hiteles masolatanak
az iratokhoz torténd benyujtasat.

(4) Onkorményzati lakds esetén a bérbeadé megtagadhatja a cseréhez torténd hozzajaruldsat, ha a
cserepartner a (3) bekezdésben emlitett kérést a megadott hataridén beliil nem teljesiti, vagy a benyjtott
okiratok, illetSleg - sziikség esetén - a cserelakds helyszinen torténd megtekintése alapjan kétség meriil fel a
cserepartner lakdsbérleti vagy tulajdonjoganak fennallasa kérdésében.

(5) Az 6nkormanyzati lakds bérleti joganak cseréjéhez torténd hozzajarulas nem tagadhaté meg, ha
barmelyik cserél§ fél

a) egészségligyi ok,

b) munkahely megvaltozasa,

c) lényeges személyi kortilményeinek, igy kiilondsen a bérlével dllando jelleggel jogszerdien egyiittlakéd
személyek (21. §) szdmanak megvaltozasa
miatt cseréli el a lakast, és a (4) bekezdésben emlitett indokok nem allnak fenn.

(6) Az dnkormanyzati lakas bérleti joganak cseréjéhez torténd hozzdjarulas nem tagadhaté meg akkor
sem, ha az (5) bekezdés a) vagy b) pontjdban megjelolt indok a bérlével dllando jelleggel jogszerden
egyiittlaké személyek (21. §) esetében all fenn.

(7) A hozz4jarulast az (5)-(6) bekezdésekben emlitett indokok fenndllasa esetén is meg kell tagadni, ha a
bérlékijelolésre vagy az ismételten gyakorolhat6 bérldkivalasztisra jogosult, illetSleg az eltart6 a cseréhez
nem jarul hozza.

(8) Ha a bérbead¢ a lakascsere szerzddéshez torténd hozzajarulasat e torvény rendelkezései vagy a joggal
vald visszaélés tilalma folytdn nem tagadhatja meg, a csere kovetkeztében 1étrejové dj bérleti szerz&dés
feltételeit sem allapithatja meg terhesebben a cserével megsziing bérleti szerz6dés feltételeinél, kivéve, ha
ehhez a csere folytan bérleti jogot szerz8 hozzajarul. Ez a rendelkezés nem vonatkozik a lakbér
megallapitisara, ha a csere folytan bérleti jogot szerzd cseréld fél a 34. § (1) bekezdésére tekintettel a korabbi
bérl6tsl eltérd lakbérbesorolasba esik.



30. § (1) A bérl6tars és a tarsbérlS a birdsagtol kérheti a lakasban laké masik bérlGtars, illetSleg a tarsbérl
lakasbérleti jogviszonyanak megsziintetését, ha az, illetSleg a vele egyiittlaké személy

a) a lakassal kapcsolatos kozos koltségek 6t terheld részét nem fizeti meg;

b) a kozos hasznalatd helyiségeket szandékosan rongalja, beszennyezi vagy a tisztantartasukra vonatkozé
rendelkezéseket megszegi;

c) a lakasban laké személyek nyugalmat zavarja vagy veliik szemben az egyiittélés kovetelményeit durvan
sértd, botranyos magatartist tanusit;

d) a lakasrészbe a torvény tilté rendelkezése ellenére mas személyt befogad.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezéseit hdzastarsak és volt hazastarsak esetében akkor lehet alkalmazni, ha
lakasbérleti jogviszonyukat a hazassag felbontésat, illetGleg a hdzassagi életkozosség megsziinését kovetSen
birdsagi eljaras nélkiil megillapodassal rendezték, vagy azt a birdsag kozottiik szabalyozta.

(3) A kereset meginditdsa elStt a bérlStarsat, illetGleg a tarsbérlGt fel kell hivni a koltség megfizetésére,
illetSleg a kifogasolt magatartds megsziintetésére. Nincs sziikség el6zetes felszdlitasra, ha a magatartas olyan
stilyos, hogy a sérelmet szenvedett féltSl a bérlGtarsi (tarsbérleti) jogviszony tovabbi fenntartdsa nem varhat6
el.

(4) Ha a felszo6litas eredménytelen volt, a keresetet a felhivasban a koltség megfizetésére megszabott
hataridé elteltétdl, illetSleg a sérelmes magatartas folytatasatél vagy megismétl6désétdl, ha pedig a
felszélitasra nincs sziikség, a tudomdsra jutastol szamitott harminc nap alatt kell meginditani. E hatarid6
elmulasztdsa jogvesztéssel jar.

(5) Ha valamelyik bérl6tars a lakast a visszatérés szandéka nélkiil elhagyta, a birésag - a visszamaradt
bérlétars kérelmére - az eltdvozott bérlStars bérlStarsi jogviszonyat megsziintetheti.

31. § (1) A szerz8dés megszlinése utan a lakasban visszamaradé személy - az e torvény alapjan bérleti jog
folytatasara jogosult kivételével - masik lakasra akkor tarthat igényt, ha a bérbeado, illetSleg a
bérlékijelolésre vagy a bérlSkivalasztasra jogosult erre kotelezettséget vallalt.

(2) Onkorményzati lakds esetén a masik lakdsban val6 elhelyezési kotelezettség vallaldsanak feltételeit
onkormanyzati rendelet szabdlyozza.

3)
IV. Fejezet

A lakasbérleti jog folytatdasa

32. § (1) A bérl6 haldla esetén az eltart6 a lakasbérleti jogot akkor folytathatja, ha

a) a tartasi szerz6déshez a bérbeadd {radsban hozzijarult, és

b) az eltart6 a szerz&désben véllalt tartdsi - vagy ha a bir6sag a tartasi szerzddést életjaradéki szerz6déssé
atalakitja, e szerz6dés szerinti - kotelezettségét teljesitette, tovabba

c) a bérbeaddi hozzajarulastdl a bérlS halalaig legalabb egy év eltelt.

(2) Onkorményzati lakas esetén az, akit e torvény alapjan a bérl6 a bérbeadé hozzdjdruldsa nélkiil
fogadhat be a lakasba, a lakasbérleti jog folytatdsara jogosult, ha a bérl a lakasba befogadta és a bérl
halalakor életvitelszertien a lakdsban lakott.

(3) Ha a (2) bekezdésben emlitettek jogosultak a lakasbérleti jog folytatasara, eltér§ megéllapodasuk
hidnyéaban a lakéasbérleti jogot a kovetkezd sorrend szerint folytatjdk: a bérl6 hazastarsa, gyermeke,
befogadott gyermekének a gyermeke, tovabba a sziilgje.

(4) A lakasbérleti jogot az azonos sorrendben jogosultak - eltéré megallapodasuk hidnyédban -
bérlStarsként folytathatjdk.

(5) A bérl6 haléla esetén a bérlSkijelolési joggal érintett lakas bérleti jogat a bérlSkijelolésre jogosult altal
meghatdrozott személy folytathatja.

(6) A torvény alapjan onkormanyzati lakds bérleti joganak folytatdsara jogosultak és az eltarté eltérd
megéllapoddsdnak hidnyaban a bérlG haldla esetén a lakdsbérleti jogot az eltart6 folytatja.

(7) Aki a lakasbérleti jogot folytatja, koteles a lakdshaszndlatot valtozatlan feltételek mellett tovabbra is
biztositani azok részére, akik a bérlg haldlakor jogszertien laktak a lakasban.

V. Fejezet

Az albérlet



33. § (1) A bérl6 a bérbeadd hozzdjarulasaval a lakas egy részét albérletbe adhatja. Az albérleti dijban a
felek szabadon allapodnak meg.

(2) A lakas albérletbe addsanak érvényességéhez a szerz8dés irasba foglaldsa sziikséges.

(3) Onkorményzati lakds esetén a bérbead6i hozzajarulas feltételeit onkormanyzati rendelet hatdrozza
meg.

(4) A bérl6 az albérleti szerz6dést a kovetkezd honap utolsé napjara felmondhatja.

(5) Az albérl§ a hatarozatlan id6re kotott albérleti szerz6dést a hénap tizenotodik vagy utolsé napjara
felmondhatja. A felmondasi id6 tizenét nap.

VL. Fejezet

Az onkormdnyzati és az dllami lakds lakbérének mértéke; a bérbeado dltal nyiijtott
kiilon szolgaltatas dija

34. § (1) Az 6nkorményzati lakasok lakbérének mértékét

a) szocidlis helyzet alapjan, vagy

b) koltségelven, vagy

c¢) piaci alapon
torténd bérbeadas figyelembevételével onkormanyzati rendelet dllapitja meg.

(2) A szocidlis helyzet alapjin bérbe adott, illetSleg az allami lakds lakbérének mértékét a lakas alapvets
jellemzdi, igy kiilonosen: a lakds komfortfokozata, alapteriilete, minGsége, a lakéépiilet dllapota és
telepiilésen, illetGleg a lakéépiileten beliili fekvése, valamint a 10. § rendelkezéseinek megfelelGen a
bérbead¢ altal a szerz8dés keretében nyujtott szolgéltatds alapjan, tovdbba a 13. § (2) bekezdés
rendelkezéseinek figyelembevételével kell meghatarozni.

(3) A szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadassal érintett bérlSk részére az dnkormanyzati
lakbértamogatas mértékét, a jogosultsag feltételeit €s eljarasi szabdlyait - a szocidlis igazgatasrol és szocidlis
ellatasokrdl sz616 kiilon torvényben meghatarozott, 6nallé ellatasként nytdjthatéd helyi lakasfenntartasi
tdmogatdsra vonatkozé rendelkezések figyelembevételével - az 6nkormanyzat rendeletében kell
megallapitani. A bérbead6 a jogosultsag fennéllasat évente feliilvizsgalja és a feltételek megsziinése esetén a
lakbértamogatas nyujtasat megsziinteti.

(4) A koltségelven bérbe adott lakds lakbérének mértékét a lakds (2) bekezdésben meghatdrozott alapvetd
jellemzdi, tovabbd a 10. § és a 13. § (1) bekezdésének rendelkezései alapjan dgy kell megallapitani, hogy a
bérbeaddnak az épiilettel, az épiilet kozponti berendezéseivel és a lakdssal, a lakasberendezésekkel
kapcsolatos raforditdsai megtériiljenek.

(5) A piaci alapon bérbe adott lakas lakbérének mértékét a (4) bekezdésben foglaltak figyelembevételével
ugy kell megallapitani, hogy az 6nkormanyzat ebbdl szarmazo bevételei nyereséget is tartalmazzanak.

(6) Ha a szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas esetén a bérl§ (3) bekezdésben emlitett 6nkormanyzati
lakbértdmogatésra valé jogosultsdga megszlinik, a bérbeadd - a bérl§ vagyoni és jovedelmi helyzetének
figyelembevételével - a fizetendd havi lakbér 6sszegét az 6nkormanyzati rendelet szerinti magasabb
lakbérmértéknek megfelel6en mddosithatja.

35. § (1) A bérlé koteles megtériteni a bérbeadé altal nytjtott és a szerz6désben - vagy mas
megallapodasukban - meghatarozott kiilon szolgéltatas dijat.

(2) A kiilon szolgéltatas dijat onkormanyzati rendelet, illet6leg mas jogszabdly keretei kozott a bérbead6
allapitja meg.

MASODIK RESZ

A HELYISEGBERLET SZABALYAI

36. § (1) A nem lakas céljara szolgald helyiség (a tovabbiakban: helyiség) bérletének 1étrejottére, a felek
jogaira és kotelezettségeire, valamint a bérlet megsztinésére a lakasbérlet szabdlyait - e torvény Masodik
részében foglalt eltérésekkel - megfelelGen kell alkalmazni.

(2) Az dnkormanyzat tulajdondban 1év6 helyiség (a tovabbiakban: 6nkormanyzati helyiség)
bérbeadasanak és a bérbead6 hozzajaruldsanak a feltételeit - az onkormanyzati lakasokra vonatkozé
szabalyok megfelel§ alkalmazdsaval - nkormanyzati rendelet hatdrozza meg; a helyiségbér mértékét az
onkormanyzati rendelet nem szabélyozhatja.



37. § A helyiség atadasaval, rendeltetésszerd hasznalataval, karbantartasaval, feldjitasaval, a bérleti jog
sziinetelésével, tovabba a szerz6dés megsziinésekor a helyiség visszaadasaval kapcsolatban a bérbead6 és a
bérls jogaira és kotelezettségeire a felek megéllapodésa az irdnyado.

38. § (1) A felek a helyiségbér osszegében szabadon dllapodnak meg.

(2) A bérbead6 nem koteles a bérld hazastarsaval bérl6tarsi szerzédést kotni.

(3) A bérl6 a helyiségbe mas személyt csak a bérbeadd hozzdjarulasaval fogadhat be.

39. § A szerz&dés akkor is megsziinik, ha

a) a gazdasagi tarsasag, illetSleg a nem gazdasagi tarsasdg formaban miikods jogi személy bérld jogutdd
nélkiil megsziinik;

b) a bérlének a helyiségben végzett tevékenységéhez sziikséges egyéni vallalkozdéi igazolvanyat
visszavontak vagy azt a bérl6 visszaadta.

40. § (1) Az egyéni vallalkoz6i igazolvany alapjan tevékenységet folytaté bérl6 halala esetén csak az
1990. évi V. torvény 13. §-dnak (2) bekezdésében meghatarozott személyek jogosultak a bérleti jogot
folytatni.

(2) A véllalkoz6i igazolvanyhoz nem kotott tevékenység esetén csak a 21. § (2) bekezdésében felsorolt
személyek jogosultak a bérleti jogot folytatni, ha a helyiséget tovabbra is arra a célra hasznaljak, mint a
bérlé.

41.§ (1)

(2) Ha a bérl§ a gazdasagi tarsasagokrol sz6l6 kiilon torvény alapjan tarsasagot, illetleg a
szovetkezetekre vonatkoz6 kiilon torvény alapjan szovetkezetet alapit, vagy a tarsasag atalakul, a tarsasag,
illetSleg a szovetkezet a jogutdd.

42. § (1) A bérl6 a helyiség bérleti jogat a bérbeadd hozzdjarulasaval masra atruhazhatja, elcserélheti,
vagy a helyiséget albérletbe adhatja. Az erre vonatkozé szerzddést irasba kell foglalni.

(2) Onkorményzati helyiség esetén a hozz4jdrulds feltételeit Snkormédnyzati rendeletben kell
meghatirozni. A hozzajarulas nem tagadhaté meg, ha a cserél6 fél az 6nkormanyzat rendeletében
meghatéarozott feltételeket vallalja.

43. § (1) A bérbeado a hatarozatlan idSre kotott szerz6dést - ha a felek masként nem allapodtak meg -
cserehelyiség biztositasa, és a 24. § (1) bekezdésének a)-d) pontjaiban meghatarozott esetek fennéllasa nélkiil
is felmondhatja. A felmondasi id6 - eltéré megallapodas hidnyaban - egy évnél rovidebb nem lehet.

(@)

(3) A szerz6désben vallalt kotelezettség alapjan felajanlott cserehelyiség akkor megfeleld, ha a bérls az
el6z4 helyiségben gyakorolt tevékenységét hasonld koriilmények kozott folytathatja.

44. § (1) Onkorményzati, illetSleg 4llami tulajdonban 1év§ életvédelem céljara épitett, vagy ilyen célra
kijelolt helyiségekre a polgéri védelmi parancsnoksag hozzdjaruldsaval és csak hatdrozott idejid szerz6dést
lehet kotni.

(2) A bérl6 koteles a polgéri védelmi helyiségek hasznositasardl szol6 jogszabdlyban meghatdrozott
feltételeket betartani.

HARMADIK RESZ

AZ OZYKORMANYZA TI, VALAMINT AZ AI;LAMI
LAKASOK ES HELYISEGEK ELIDEGENITESE

45-48. §

49. § (1) Az dllam tulajdondbdl az 6nkormanyzat tulajdonaba keriilt 5nkormanyzati, illet6leg az allami
lakasra, mas személyt megel6zd elévasarlasi jog illeti meg

a) a bérlét;

b) a bérlGtarsakat egyenl$ aranyban;

c) a tarsbérldt az altala kizar6lagosan hasznalt lakéteriilet ardnyéban;

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzajarulasaval, azok egyenes agi rokonét, valamint 6rokbe fogadott
gyermekét.

(2) Tarsbérlet esetén a kozosen hasznélt lakéteriiletet az (1) bekezdés c) pontjdban emlitett ardnyban kell
figyelembe venni.

50. § Annak a bérlének a lakasat, aki nyugdijas vagy a kiilon jogszabalyokban meghatirozott
nyugdijszer( rendszeres szocidlis ellatdsban részesiil, és az el6visarlasi jogaval nem él, a szerz6désének
fennallasaig harmadik személy részére csak a bérl§ {rasbeli hozzajarulasaval lehet elidegeniteni.

51. § (1) Az els6 adasvételi szerz6dés megkotését megeldzGen - az egylakdsos, illetSleg az egy
helyiségbdl (helyiségcsoportbdl) allo épiilet kivételével - az épiiletet tarsashazza kell alakitani.



(2) A tarsashaz alapité okirat tervezetének el6készitésébe a leend§ tulajdonostarsakat be kell vonni. Az
alapito6 okirat tervezetének meg kell felelnie a leendd tulajdonostarsak tobbségi akaratanak.

52. § (1) Az onkormanyzati €s az dllami lakas vételarat - ha a lakast az e torvény alapjan arra jogosult
vasarolja meg - a hasonl6 adottsagi lakasok helyi forgalmi értéke alapjan, kiilonosen

a) az épiilet telepiilésen beliili fekvése;

b) az épiiletben 1év{ lakasok szama, az épiilethez tartozd foldtertilet, a kozos hasznalatra szolgald
helyiségek és a kozos hasznalatra szolgalé teriiletek nagysaga;

c) az épiilet felszereltsége, miiszaki allapota, épitése, a feldjitas 6ta eltelt id5;

d) a lakas alapteriilete és komfortfokozata;

e) a lakottsag ténye

figyelembevételével kell megallapitani.

(2) A vételar megallapitasakor a forgalmi értékbdl le kell vonni a bérlének a lakdsra forditott és meg nem
téritett értéknovelS beruhdzasainak az értékét.

53. § (1) Ha a lakast az e torvény alapjan az arra jogosult vasdrolja meg, részére - kérelmére - legalabb
tizenot évi részletfizetési kedvezményt kell adni. Ha a jogosult kéri, a szerz6dés megkotésekor a
megallapitott vételar legfeljebb hiisz szazalékanak egy dsszegben valé megfizetése kothets ki. Az elsé
vételarrészlet befizetése utan fennmaradé hatralékra a havonta fizetendd részleteket egyenlé mértékben kell
megallapitani.

(2) A vételar egy Osszegben valé megfizetése, vagy az el6irtndl rovidebb torlesztési idS vallaldsa esetén a
vevét drengedmény, illetSleg a vételarhatralékbdl engedmény illeti meg.

(3) Az elad6 a szerz6dés megkotésekor a vételarhatralékra kamatot kothet ki.

54. § (1) Az dnkorményzati rendeletben kell meghatarozni az e torvény alapjan elvasarlasi joggal érintett
lakasok eladdsa esetén

a) a lakas vételaranak mértékét;

b) a szerz6dés megkotésekor fizetends vételarrészlet mértékét;

c) arészletfizetés idGtartamat és a szerz6déses kamat mértékét, illetSleg a kamatmentesség lehetGségét és
feltételeit;

d) a vételarengedmény, illetSleg a vételarhatralék megfizetésére adott engedmény feltételeit €s mértékét;

e) elévasarlas esetén az ajanlat tartalmat és az ajanlati kotottség idejét.

(2) Az (1) bekezdés b), c) és d) pontja szerinti feltételek meghatdrozasa soran a bérl§ vagyoni és
jovedelmi helyzetét figyelembe kell venni.

(3) Az 6nkormanyzat rendeletében hatarozza meg az e torvény alapjan el6vésarldsi joggal nem érintett
lakasok eladdsanak feltételeit.

55. § (1) BérlSkijelolési vagy ismételten gyakorolhat6 bérlGkivalasztasi joggal érintett lakast (ideértve a
miteremlakast is) csak a jog gyakorl6janak {rasbeli hozzajarulasaval lehet elidegeniteni. Ez a rendelkezés

27z

alkalmazando arra a helyiségre is, amelynek bérlGjét a helyiséggel rendelkezé szerv jogosult kijeldlni.

@)

(3) Az életvédelem céljait szolgalo helyiséget a megyei (f6varosi) polgari védelmi parancsnoksag
hozzajarulasaval lehet elidegeniteni.

(4) A miemléképiiletben 1évS lakast vagy helyiséget a miemléki hatdsdg hozzajaruldsdval, a kiilon
jogszabdly rendelkezéseinek figyelembevételével lehet elidegeniteni.

56. § Az onkormanyzat vagy az allam tulajdondban 1€vé épiiletben a k6zos haszndlatra szolgdld helyiséget
és az épiilethez tartozé kozos hasznélatra szolgdld teriiletet 6néll6 ingatlanként nem lehet elidegeniteni.

57. § Az el6vasarlasi jog gyakorldsa esetén a felek a szerz6dés megtamadasanak jogar6l nem mondhatnak
le, illetSleg a megtamadas jogat megerdsitéssel nem zarhatjak ki. Az e tilalomba titkozé jognyilatkozat
semmis.

58. § (1) Ha a térvény masként nem rendelkezik, az dllam tulajdonabdl az 6nkormanyzat tulajdonaba
keriilt helyiségre a bérl6t (bérlStarsat) eldvasarlasi jog illeti meg.

(2) Az donkormanyzat rendeletében hatarozza meg az (1) bekezdésben emlitett helyiségek vételaranak
mértékét, megfizetésének (részletfizetés, vételarengedmény stb.) maédjat és feltételeit.

(3) Az 6nkorméanyzat rendeletében hatarozza meg az (1) bekezdésben nem emlitett egyéb helyiségei
eladdsanak feltételeit.

59. § Ha jogszabaly masként nem rendelkezik, az allam tulajdonaban 1év§ helyiségre a bérl6t elGvasarlasi
jog illeti meg.

60. § Ha az 6nkormanyzati, illetSleg az allami tulajdonban 1€v§ helyiséget az e térvény alapjan
el6vasarlasra jogosult veszi meg, a vételar mértéke a helyi forgalmi értéket nem haladhatja meg.

61. § Az el6vasarlasi joggal érintett onkormanyzati, illet6leg 4llami lakas és helyiség tulajdonjoga nem
pénzbeli hozzdjaruldsként nem bocsathat6 gazdasagi tarsasdg vagy mas, a cégnyilvantartas hatalya ala
tartozo jogalany rendelkezésére.



NEGYEDIK RESZ
VII. Fejezet
Az elidegenitésbol szarmazo bevételek felhasznaldasa

62. § (1) Az 6nkorményzat, az 4llam tulajdonabdl az 6nkorményzat tulajdondba kertilt lakéépiileteinek (a
benniik 1€v{§ lakdsok) elidegenitésébdl szarmazd, 1994. marcius 31. napjat kovetSen befolyd - az (5)
bekezdés szerint csokkentett - teljes bevételét a szamlajat vezetS pénzintézetnél elkiilonitett szamlan koteles
elhelyezni.

(2) Az (1) bekezdésben meghatirozott kotelezettség az dllami tulajdonu lakéépiiletek (a benniik 16vs
lakasok) elidegenitésébdl szarmazo, onkormanyzatot megilletd bevételekre is vonatkozik, tekintet nélkiil
arra, hogy az elidegenitésrél a megsziint tanicsi szerv vagy az dnkormanyzat dontott-e.

(3) Az bnkormanyzat az (1) és (2) bekezdésben emlitett bevételeit lakascélokra és az ezekhez kapcsol6dd
infrastrukturalis beruhazasokra, kiilonosen:

a) 4j lakas épitésére, Uj vagy hasznalt lakds megvasarlasara,

b) lakoéépiilet teljes vagy részletes feldjitdsara, korszertsitésére,

¢) varosrehabilitaciora,

d) az EU-forrasok felhasznalasahoz sziikséges onrész biztositasara,

e) onkormdnyzati helyi timogatds nyujtasara,

f) lakéovezetbe sorolt épitési telek kialakitasara, kozmivesitésére,

g) a lakdscéli dllami tdmogatasokrdl sz616 kiilon jogszabdly szerinti palyédzati onrész finanszirozasara,
ideértve a tarsashazi tulajdonosoktdl és a lakasszovetkezetektSl atvallalt onrészt is,

h) a 34. § (3) bekezdésében emlitett onkormanyzati lakbértdmogatds nyujtasira, tovabba

i) az allampolgar tulajdondban all6 lakasra - ideértve az allamositott lakast is - 1953. 4prilis 1. napja el6tt
barmilyen jogcimen, illetSleg azt kovetGen a lakasiigyi hatésag kiutalé hatarozata alapjan 1étrejott lakasbérlet
(a tovabbiakban: kényszerbérlet) felszamolasara
hasznéalhatja fel. A felhasznalas részletes szabalyait 6nkormanyzati rendeletben kell meghatarozni.

(4) Az (1) és (2) bekezdésben meghatarozott kotelezettség nem vonatkozik azokra az 6nkorményzatokra,
amelyek e torvény alapjan rendeletalkotdsra nem kotelesek.

(5) A lakas és helyiség elidegenitésébdl szarmazé bevételbdl az 6nkormanyzat levonhatja

a) az épiilet elidegenitésre val6 el6készitésével;

b) a foldrészlet megosztasaval;

c¢) a tarsashazza valo atalakitassal;

d) a forgalmi érték megallapitasaval;

e) az elidegenités lebonyolitdsival

kapcsolatban ténylegesen felmeriil6 koltségeket. Az 6nkormanyzat tovabba levonja az 1991. évi XXXIII.
torvény 43. §-a alapjin a szolgdlati lakéssal, illetve a bérlSkivalasztasi joggal rendelkezd szervet megilletd
vételarrészt.

62/A-B. §

63. § (1) A f6varosi keriileti onkormanyzat a 62. § (1) bekezdésében emlitett lakéépiileteinek (a benniik
1év6 lakasok) elidegenitésébdl szarmazé - 1994. marcius 31. napjat kovetSen befolyo, és a 62. § (5)
bekezdése szerint csokkentett - bevételének Gtven szazalékat a févarosi kozgyilés szamlajat vezets
pénzintézethez, elkiilonitett szamlara koteles befizetni.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott kotelezettség az allami tulajdonu lakéépiiletek (a benniik 1évE
lakasok) elidegenitésébdl szarmazo, a keriileti onkormanyzatot megillet6 bevételekre is vonatkozik, tekintet
nélkiil arra, hogy az elidegenitésrdl a megsziint tancsi szerv vagy az dnkormanyzat dontott-e.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben megjelolt bevétel csak palydzat dtjan:

a) a keriileti 6nkorményzati tulajdont lakéépiiletek (lakdépiiletrészek) feldjitaséra, részleges bontdsara, a
feldjitas és bontds sordn megszind dnkormanyzati lakdsok potlasara,

b) a felgjitandé lakdépiilethez kozvetleniil kapcsol6dd vonalas infrastrukturdlis beruhdzasokra vagy
meglévd ilyen vonalas infrastrukturalis 1étesitmény feldjitdsara,

c) a keriileti 5Snkorményzat és a Févarosi Onkorményzat 4ltal megkotott egyiittmiikodési megallapodds
alapjan, varosrehabiliticiét megvaldsité programokra hasznilhat6 fel. A felhasznalds feltételeit és a palyézati
eljaras rendjét a f6varosi kozgytlés rendeletében kell meghatarozni.

64. § (1) Az 6nkormanyzati tulajdont lakéépiiletek (lakoépiiletrészek) feldjitdsdhoz igénybe vett
pénzintézeti kdlcson visszafizetésére az dllam garanciat vallal és kamatainak megfizetéséhez timogatast
nyujt.



(2) Annak a pénzintézeti kolcsonnek (kolcsonhdnyadnak) az 6sszege, amire az (1) bekezdésben emlitett
allami garancia és tAimogatés igénybe vehetd, nem haladhatja meg azt az 6sszeget, amelyet az 6nkormanyzat
az adott munka elvégzésére sajat eszkozeibdl rafordit.

(3) A 63. § (1) és (2) bekezdésében megjelolt bevételbdl a keriileti onkormanyzat szadmara biztositott
juttatst a (2) bekezdés alkalmazdsa sordn az 6nkormdanyzat sajat raforditasanak kell tekinteni.

(4) Felhatalmazast kap a Kormany, hogy az dllami garanciavallalds és a kamattdmogatas feltételeit
jogszabdlyban hatdrozza meg.

Ingatlankozvetités, ingatlanvagyon-értékelés és kozvetités

64/A. § (1) Az ingatlankozvetitSi tevékenység olyan 6nall6 feladatkor, amelynek ellatasdhoz sziikséges az
ingatlanok kozvetitésével osszefiiggd gazdasagi, miiszaki és jogi kovetelmények ismerete.

(2) Az ingatlankozvetits a tevékenységi korén beliil:

a) az ingatlanok (beépithetd telek, illetleg lakdépiilettel vagy nem lakds céljara szolgélo épiilettel
beépitett ingatlan) adasvételének és cseréjének kozvetitésével,

b) a lakasok és a nem lakds céljara szolgald helyiségek, telkek bérlete és tulajdona cseréjének
kozvetitésével,

c) a feladatok ellatasa érdekében az ingatlanok felkutatasaval és azok forgalmi értékbecslésével, valamint

d) az iigyletek lebonyolitasahoz sziikséges dokumentacidk €s okiratok beszerzésével és el6készitésével
osszefiiggd feladatokat latja el.

64/B. § (1) Az ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitdi tevékenység olyan 6nallo feladatkor, amelynek
ellatasdhoz sziikséges az ingatlanértékelés és az ahhoz kapcsolddd vagyonértéki jogok és vagyoni értékek,
valamint az ebben kialakult piaci viszonyok gazdasigi, miiszaki és jogi kovetelményeinek ismerete.

(2) Az ingatlanvagyon-értékels és kozvetits a tevékenységi korén beliil:

a) az ingatlanpiac és az ingatlan jellemzGinek ismeretében az ingatlan (beépithetd telek, illetSleg
lakéépiilettel, nem lakas céljara szolgald épiilettel beépitett ingatlan) hasznositdsa szerinti értékek
meghatdrozéasival,

b) az eurdpai értékelési normak altal meghatirozott fogalmak, médszerek, eljarasok alkalmazéiséaval,

c) az értékelés formainak €s ezek valtozatainak alkalmazasaval,

d) az értékelésben kozremiikods szakért6k munkdjanak irdnyitasaval és ellenSrzésével,

e) a megbizas szerinti feladatok elvégzésével és az eredmények teljes korti dokumentéaldsdval, valamint

f) a hasznositasi, befektetsi szandék megvaldsuldsat és a megbiz6 érdekeinek érvényesiilését bemutatéd
tanulmany elkészitésével
Osszefiiggd feladatokat latja el.

64/C. § (1) Az tizletszer( ingatlankozvetitsi, illetSleg az iizletszer( ingatlanvagyon-értékel§ és kozvetitsi
tevékenységet olyan gazdalkodo szervezet folytathatja, amelynek legalabb egy személyesen kozremikods
tagja vagy alkalmazottja - természetes személy egyéni vallalkozo esetén legalabb egy alkalmazottja vagy
segitd csalddtagja - a kiilon jogszabdlyban eldirt szakképesitéssel rendelkezik.

(2) Nem lathat el iizletszer( ingatlankozvetitdi, illetGleg lizletszerd ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitdi
tevékenységet:

a) akit a részére kiallitott hatsagi erkolcsi bizonyitvany tanisaga szerint gazdasagi vagy vagyon elleni
blincselekmény miatt jogerGsen szabadsagvesztés-biintetésre itéltek, és a biintetett elGélethez fliz6d6
hatranyos jogkdvetkezmények alél nem mentesiilt,

b) aki az ilyen tevékenységtdl eltilté jogerds birdi itélet hatdlya alatt all,

c) az a természetes személy vagy gazdalkodé szervezet, aki, illetleg amely ilyen tevékenységével
Osszefiiggésben keletkezett, joger6sen megéallapitott koztartozdsdnak nem tett eleget,

d) az, aki a gazdasagi tarsasdgokrol sz616 torvény alapjan vezetd tisztségvisel nem lehet.

(3) A szakképesités megszerzését a szakképzettséget tanusitd dllam altal elismert bizonyitvany atvételétSl
szamitott harminc napon beliil e torvény rendelkezéseinek megfelelden igazolni kell.

(4) A természetes személy a szakképesitést tanisito bizonyitvanyt, a hatdsagi erkolcsi bizonyitvanyt és a
(2) bekezdés c) pontja szerinti nemleges koztartozasrdl sz616 igazolast a lakohelye szerint illetékes
megyeszékhely szerinti varosi onkormanyzat jegyzGjének, Pest megyében a megyei 6nkormanyzat
f6jegyzbiének, Budapesten a Févarosi Onkormanyzat f&jegyz6iének koteles bemutatni; ennek alapjan a
megjelolt szervek vezetik az ingatlankozvetitdi, tovabba az ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitsi
névjegyzéket. A névjegyzék vezetésének célja annak hiteles dokumentéildsa, hogy az abban szerepld
természetes személy rendelkezik a tevékenység végzéséhez a kiilon jogszabalyban eldirt szakképesitéssel.

(5) A (4) bekezdésben emlitett okiratokat a cégnyilvantartis hatdlya ala tartozé jogalany esetén az
illetékes cégbirdsagnak kell bemutatni.

(6) A (4)-(5) bekezdésben emlitett kotelezettség teljesitése nem mentesit a tevékenység végzéséhez
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sziikséges - a kiilon jogszabalyokban el6irt - mas kotelezettségek teljesitése aldl.



(7) IngatlankozvetitGi tevékenység végzésére és a hozza kapcsolddo tigyleti okiratok elkészitésére - a
forgalmi értékbecslés, illet6leg az ingatlanvagyon-értékelés kivételével - az tigyvéd, feladatkorében a
jogtanacsos az (1) bekezdésben emlitett szakképesités nélkiil is jogosult.

64/D. § (1) A 64/C. § (4) bekezdésében emlitett névjegyzék a természetes személyazonosité adatokat
(név, sziiletési hely, id6, anyja neve), lakcimet, az értesitési cimet, tovabba a szakképzettséget tanusitd
bizonyitvany (oklevél) szamat, kiaddsanak id6pontjat, a bizonyitvanyt (oklevelet) kiallit6 intézmény
megjelolését, valamint a szakmai tevékenység megnevezését tartalmazza.

(2) A névjegyzékbe vett természetes személy neve, értesitési cime, szakmai tevékenységének
megnevezése €s a nyilvantartisba vétel szama nyilvanos, amelyrdl barki tdjékoztatist kérhet. A
nyilvantartdsban szerepld minden tovabbi adatrdl a bir6sag részére tdjékoztatdst lehet adni; a més - kiviilallé
- harmadik személy részére torténd tdjékoztatds megadasdhoz az érintett természetes személy irasbeli
hozzajarulasa sziikséges.

(3) A névjegyzekbdl tordlni kell azt a természetes személyt:

a) aki a megye kozigazgatasi teriiletérdl elkoltozott,

b) aki meghalt vagy a torlését kéri,

c) akit gazdasagi vagy vagyon elleni blincselekmény miatt jogerGsen szabadsagvesztés biintetésre itéltek

és a biintetett el¢élethez fiz6d6 hatranyos jogkovetkezmények aldl még nem mentesiilt,
d) aki az ilyen tevékenységtdl eltiltd jogerds birdi itélet hatalya alatt all.

OTODIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK
VIII. Fejezet

Atmeneti rendelkezések

65. § Onkorményzati lakésra - megallapodas alapjan fenndlld, illetSleg e torvény hatalybalépésekor
jogszabdlyban biztositott - ismételten gyakorolhat6 bérlSkivélasztasi jog jogosultjat a bérld kivalasztasdnak
joga véltozatlanul megilleti.

66-67. §

68. § (1) A szocialis intézménybdl elbocsatott személynek, ha a lakasiigyi hatésag javara a lakasbérleti
jogviszonyrdl az intézménybe utalaskor pénzbeli térités nélkiil mondott le, az az 6nkorményzat koteles
megfeleld és bekoltozhets lakdst bérbe adni, amelyik a lemondassal érintett lakas tulajdonosava valt.

(2) Ha az intézménybe utaldskor a bérld a lakasbérleti jogviszonyardl pénzbeli térités ellenében mondott
le a lakésiigyi hatsag javara, a mésik lakds bérbeaddsanak feltételeit az nkormanyzat rendeletben
szabdlyozza.

69-74. §

75. § (1) A szolgélati lakdsra kotott szerz6dés megsziinik akkor is, ha a bérlének

a) a lakéassal rendelkez§ szervvel fenndll6 munkaviszonya, vagy

b) a szolgélati lakasra jogosité6 munkakore vagy tevékenysége
megszlnik, kivéve, ha fegyveres testiileti lakas esetén az illetékes miniszter ettdl eltéréen rendelkezett.

(2) Ha a szerz6dés megkotésekor a lakas szolgélati, illetSleg olyan vallalati bérlakdsnak mindsiilt, amelyre
a szerz4dést hatarozott idére vagy feltétel bekovetkezéséig kototték:
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a) annak a bérlének, akinek - e torvény hatalybalépését megeldzden vagy azt kovetden - nem neki
felr6hat6 okbdl sziint, illetdleg szlinik meg a szerzddése, tovabba

b) a lakds bérlGjének halalakor a vele egyiittlaké - e torvény 32. § (3) bekezdésében emlitett - személy
részére a lakdssal rendelkezd szervnek - e torvény szabdlyainak megfeleld - cserelakést kell felajanlania.

76. § (1) Ha a felek masképp nem allapodnak meg, az e torvény hatalybalépése el6tt 1étrejott lakas- és
helyiségbérleti szerz8dés esetén a bérbeadénak és a bérlének az épiilet és a lakds fenntartasaval 6sszefliggd
jogaira és kotelezettségeire, tovabba a lakdshoz tartozé teriiletek haszndlatara a szerz6dés megkotésekor
hatdlyban volt jogszabélyok rendelkezéseit kell alkalmazni.

2)-4

(5) E torvény a hatdlybalépésekor mar fenndllé bérlStarsi jogviszonyt nem érinti.

77-78. §



IX. Fejezet

Az onkormdnyzatokra vonatkozé kiilon rendelkezések

79. § (1) Az dnkormanyzatnak rendelete megalkotésa el6tt a bérlGk és a bérbeaddk telepiilésen miikods
érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell kérnie. A rendelettervezetrdl a helyben szokdsos médon
hirdetményt kell k6zzétenni, amelyben hatéarid§ kitizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket véleményiik
kozlésére.

(2) A kozségi dnkormanyzatnak nem kell rendeletben megallapitani az 6nkormanyzati lakasok és
helyiségek bérletére, elidegenitésére vonatkozé szabalyokat, ha a tulajdondban 1évé lakdsok szama, illetSleg
helyiségek esetében a bérbeadas utjan hasznositott helyiségek szama nem haladja meg a hiszat.
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80. § (1) Az 6nkorményzat rendelete lehet6vé teheti, hogy az dnkormanyzat véllalata és koltségvetési
szerve 0nélléan hatdrozza meg a feladataik ellatdsahoz biztositott helyiség, valamint - a torvény
hatdlybalépésekor - véllalati, szolgalati és atmeneti lakds bérbeaddsanak feltételeit. Ennek sordn az
onkorményzati lakédsokra és helyiségekre vonatkozé szabalyokat nem kell alkalmazni, s a bérbead6 a
lakasbérleti jog folytatasara vonatkozé jogosultsagot kizarhatja.

(2) Ha az 6nkorméanyzat a véllalata és koltségvetési szerve szamara a bérbeadas feltételeinek 6nall6
meghatirozasat nem teszi lehet6vé, az (1) bekezdésben emlitett lakast és helyiséget az onkormanyzati
lakasokra és helyiségekre vonatkoz6 szabélyok szerint kell bérbe adni. Ezekre az 6nkormanyzat rendelete - a
torvény keretei kozott - kiilon szabédlyokat allapithat meg.

(3) E torvény rendelkezései nem érintik az 6nkorményzati torzsvagyonra vonatkozé szabalyokat.

81. § (1) Az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak onkormanyzatok tulajdonaba adasardl sz6lo
1991. évi XXXIII. térvény (a tovdbbiakban: Ovt.) alapjan a Kincstéri Vagyonkezel Szervezet, illetSleg a
jogutdédja vagyonkezelésében 1€v4 lakasok és e torvény hatdlybalépésekor bérbeadas 1itjan hasznositott
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre a lakas, illet6leg a helyiség fekvése szerinti onkorméanyzat
rendeletének szabdlyait kell alkalmazni.

(2) Ha az 6nkormanyzat - e torvény alapjan - rendeletet nem alkot, az (1) bekezdésben emlitett szervnek a
bérbeaddi jogok gyakorldsa és a bérbeadoi kotelezettségek teljesitése sordn, illetSleg elidegenités esetén a
lakas (helyiség) fekvése szerinti 6nkormanyzat véleményét elzetesen ki kell kérnie.

(3) Az (1)-(2) bekezdések rendelkezéseit megfelelGen alkalmazni kell az Egészségbiztositasi
Onkormanyzat tulajdonabél llami tulajdonba és az egészségbiztositasi szerv vagyonkezelésébe keriilt,
bérbeadas dtjan hasznositott lakasokra és helyiségekre.

82. § (1) A menedékjogot élvezd személyek részére biztositott onkorményzati tulajdonban 1évé és e
torvény hatalybalépésekor jogszabaly szerint a Népjoléti Minisztérium vagy egyetértésével mas szerv
rendelkezése alatt 4ll6 lakast - barmely szervvel kotott megéllapodas alapjan - hasznalé személy részére,
kérelmére hatdrozatlan id6re bérbe kell adni.

(2) A szerz6dés megkotésével a Népjoléti Minisztérium rendelkezési joga megsztinik.

83. § (1) A bérbeadas utjan hasznositott 5nkormanyzati lakés €s helyiség tulajdonjoga nem pénzbeli
hozzajarulasként nem bocsathaté gazdasigi tarsasidg vagy mas, a cégnyilvantartas hatalya ala tartozé
jogalany rendelkezésére.

(2) Az 6nkormdnyzatok m4s onkormdnyzat tulajdondra fennallé, Ovt.-n alapulé elévasarlasi joga az
onkormanyzati lakdsokra és a bérbeadas 1itjan hasznositott onkormanyzati helyiségekre nem érvényesithets.

84. § (1) Az 6nkorméanyzat képviselS-testiilete donthet arrél, hogy a szocidlis helyzet alapjan torténd
bérbeadds érdekében évente lakdsigénylési névjegyzéket készit. Az onkormanyzat a névjegyzék készitésérdl
hozott dontés esetén a lakasigénylés jogosultsagat alatdmasztd szocidlis helyzetre vonatkozé személyes
adatokat az érintett 6nkéntes hozzajaruldsa alapjan - az igénylés elbirdlasdig, illetSleg a lakasbérleti
szerzGdés megsziinéséig - kezeli. A kérelmek befogaddsinak, a névjegyzékbe vételnek és a névjegyzékbe
vett igénylések teljesitésének eljarasi szabdlyait az 6nkormdényzati rendelet allapitja meg; a kérelmek
befogadédsdnak feltételeként azonban ellenérték megfizetése nem frhaté elg.

(2) Az (1) bekezdés szerinti lakasigénylési névjegyzék készitése esetén a névjegyzékben szerepld
személyes adatok kezelésének szabalyait - a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekd adatok
nyilvanossagardl sz4616 kiilon torvényben foglaltaknak megfeleléen - az 6nkormanyzati rendelet hatarozza
meg.

85. § (1) A lakas fekvése szerinti telepiilési - a févarosban a kertileti - 6nkormanyzat (e § és a 90. §
alkalmazasdban a tovabbiakban egyiitt: 6nkormanyzat) a 62. § (3) bekezdésében meghatarozott
kényszerbérlet fennallasa esetén a kényszerbérld, illetSleg a bérbead6 erre vonatkozd irasbeli bejelentésétdl
szamitott harom éven beliil koteles a kényszerbérlS részére - a bérbeadd egyideji értesitésével - az e torvény
rendelkezéseinek megfeleld onkormanyzati cserelakdsba tovabbiakban: cserelakds) bérbeaddsat felajanlani.



Ha az 6nkorményzat a cserelakast felajanlotta, a bérbead6 a kényszerbérletet - a 26. § (1) bekezdésében
meghatarozott felmondasi id6vel - a kovetkezS honap utolsé napjara felmondhatja.

(2) Ha az 6nkorméanyzat a kényszerbérlS részére cserelakds bérbeadasat elérelathat6lag nem tudja
felajanlani, az (1) bekezdésben meghatarozott id6tartamon beliil koteles cserelakas helyett pénzbeli térités
fizetését a kényszerbérld részére felajanlani. A megallapodas megkotésének feltétele a kényszerbérld irasbeli
kotelezettségvallalasa arrdl, hogy a pénzbeli térités kifizetését kovets hdnap utolsé napjival a lakasbol
kikoltozik. Az 6nkormanyzat a megéllapodasrél a bérbeadét irdsban értesiti.

(3) Ha az onkormanyzat cserelakds bérbeaddsit nem tudja felajanlani és a cserelakds helyetti pénzbeli
térités fizetésében a kényszerbérldvel torténd megallapodds sem jott 1étre, az onkorményzat az (1)
bekezdésben meghatirozott idStartamon beliil koteles pénzbeli térités fizetését a bérbeado részére felajanlani.
A felajanlott pénzbeli térités kifizetésére csak akkor keriilhet sor, ha a bérbeado és a kényszerbérld kozott
L1étrejott irdsbeli megéllapodésban a bérbeadd az 6nkorményzattdl kapott pénzbeli téritésnek a kényszerbérld
kikoltozése érdekében torténd felhasznalasat, a kényszerbérlS pedig erre tekintettel a lakdsbodl valé
kikoltozését vallalja.

(4) A (2) és a (3) bekezdés szerint felajanlott pénzbeli térités mért€két az 6nkormanyzat az érintett
lak4shoz hasonl6 adottsdgu lakasok helyi forgalmi értékére €s a lakas lakottsdganak tényére tekintettel,
kiilonosen az 52. § (1) bekezdésében foglaltak figyelembevételével dllapitja meg.

(5) Ha az 6nkorményzat a kényszerbérl6 vagy a bérbead6 részére a (2) vagy a (3) bekezdésben foglaltak
szerint pénzbeli téritést fizetett, a kényszerbérlet a pénzbeli térités kifizetését kovetd honap utolsé napjaval
megsziinik.

(6) Ha a kényszerbérlet (1)-(3) bekezdés szerinti megsziintetésére tett intézkedések nem vezettek
eredményre, az 6nkormanyzat az (1) bekezdésben meghatarozott id6tartamon beliil a bérbeadénak ajanlatot
tesz a tulajdondban 4116 lakds kényszerbérldvel lakottan torténd megvasarlisara. Ilyen tartalmi megéllapodés
1étrejotte esetén a volt kényszerbérl§ az onkormdnyzat tulajdonéba keriilt lakds bérl6jévé valik.

(7) Ha a kortilmények megvaltozasara tekintettel indokolt, gy a kényszerbérlet megsziintetésére az (1)
bekezdés szerinti idGtartamon beliil - az (1)-(3) és (6) bekezdés szerinti sorrendben - ismételt kisérletet kell
tenni, ha pedig a soron kovetkezd megsziintetési médot sorrendben megel§z6 barmely megsziintetési mod
alkalmazéasdnak eredményessége valdszintsithetd, ezt kell megkisérelni.

(8) Ha a kényszerbérletnek sem az (1)-(3), sem pedig a (6) bekezdésben emlitett médon torténd
megsziintetésére irdnyuld intézkedés nem jart eredménnyel, a volt kényszerbérlS az (1) bekezdésben
meghatarozott idGtartam lejartat kovets honap elsd napjatdl a bérleti jogviszony fennmaradasa mellett a lakds
bérlgjévé valik. Ha a volt kényszerbérld nyugdijas vagy kiilon jogszabdlyban meghatirozott nyugdijszerd
rendszeres szocialis ellatdsban részesiil és a bérbeaddval masképp nem allapodnak meg, a bérbeadé a bérleti
szerz6dés megsziinéséig legfeljebb az 6nkormanyzati rendeletben a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott
lakdsra meghatdrozott lakbérmérték haromszoros mértékének megfelels lakbér megfizetésére tarthat igényt.
Ha az onkormanyzat e torvény rendelkezései alapjan nem koteles rendeletet alkotni, a szocidlis helyzet
szerinti lakbérmértéket a képviselS-testiilet hatarozata allapitja meg.

(9) Az bnkormanyzat - a kényszerbérletnek az (1)-(3) vagy a (6) bekezdésben emlitett m6don torténd
megsziinéséig - koteles a kényszerbérld altal a szerz8dés alapjan fizetett lakbér és a bérbeadé altal kozolt
lakbér kiilonbozetét a bérbeadénak megtériteni. Ha az 6nkorményzat a bérbeadé altal kozolt
lakbérkiilonbozet 6sszegét nem fogadja el, igy annak megéllapitdsit - a 6. § (2) bekezdése alapjan torténd
lakbér-megallapitas keretében - a birdsagtol kérheti.

(10) Ha a kényszerbérlet fenndlldsa, a cserelakds megfelelgsége vagy mds - a kényszerbérleti
jogviszonnyal kapcsolatos - kérdésben vita keletkezik, a keresetlevélnek a birdsdghoz torténd benyu;jtasitdl a
birésag hatarozatanak jogerére emelkedéséig terjedd id6 az (1) bekezdés szerinti id6tartamba nem szamit
bele.

A hazfeliigyeldi lakdsokra vonatkozo rendelkezések
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85/A. § (1) Ha az Ovt. hatalybalépését megel6zden az dllami tulajdond hdzingatlanban 1év6 hazfeliigyelsi
lakds az elidegenités sordn gy keriilt a tarsashdz kozos tulajdondba, hogy abban jéhiszemi jogcim nélkiili
lakdshaszndl6 (a tovabbiakban: elhelyezésre jogosult) maradt vissza, az elhelyezési kotelezettség a
tulajdonostarsakat terheli.

(2) Elhelyezési kotelezettség terheli a tulajdonostarsakat azokban az esetekben is, ha a hazfeliigyeldi lakas
az (1) bekezdésben meghatarozott elidegenitésére az Ovt. hatdlybalépése utan keriilt sor, de a tdrsashdz
alapito okiratdnak az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése az Ovt. hatdlybalépése el6tt mar
megtortént.

(3) A tulajdonostarsaknak az elhelyezési kotelezettségiiket e torvény szabalyainak megfeleld cserelakas
felajanlasaval 1996. december 31-ig kell teljesiteniiik.



(4) A tulajdonostarsak az elhelyezési kotelezettségiiket gy is teljesithetik, hogy a jogosulttal
megallapodnak:

a) pénzbeli térités fizetésében,

b) az altala hasznalt lakds megvasarldsiban.

85/B. § (1) Ha a tulajdonostarsak az elhelyezési kotelezettségiiket a 85/A. § (3) bekezdésében megjelolt
hataridé lejartaig nem tudjék teljesiteni, a tulajdonostarsak kérésére az onkormanyzat az elhelyezésre
jogosult részére 1998. december 31-ig e torvény szabalyainak megfelel6 dnkormanyzati cserelakast koteles
felajanlani, illetSleg - az elhelyezésre jogosulttal torténé megallapodds esetén - pénzbeli téritést fizetni.

(2) Az dnkormanyzat (1) bekezdésben meghatdrozott kotelezettségének feltétele, hogy a tulajdonostarsak
az onkormdanyzat rendelkezésére bocsatjik:

a) a kozgyilés hatarozatat a hazfeliigyeldi lakés e jellegének fenntartasardl;

b) a kozgy(lés jegyz6konyvét a cserelakds felajanlisa, illetSleg a pénzbeli téritésben valé megéllapodas
elmaradasanak koriilményeirdl;

c) a tulajdonostarsak nyilatkozatat arrdl, hogy a lakas kiliritését kovetGen az dnkormanyzat részére
megfizetik a lakdsnak a lakott és az iires, bekoltozhets forgalmi értéke kozotti kiillonbozetet.

(3) A tulajdonostarsak akkor kezdeményezhetik a lakas kitiritését, ha az onkormanyzat a cserelakas
bérbeadasat az elhelyezésre jogosultnak felajanlotta, illetSleg részére a megallapodas alapjan pénzbeli téritést
fizetett.

85/C. § Az elhelyezésre jogosult altal fizetendd lakashasznalati dij mértéke nem haladhatja meg az
onkormanyzat rendelete alapjan az onkormanyzati lakdsra megallapithaté lakbér mértékét.

85/D. § (1) Amennyiben a tulajdonostarsak az elhelyezési kotelezettségiiket nem tudjak teljesiteni, és az
onkormanyzattdl a jogosult elhelyezését sem kérik, akkor az elhelyezésre jogosult kérelmére az
onkormanyzat koteles a 85/B. § (1) bekezdésében foglaltak szerint eljarni.

(2) Az elhelyezésre jogosult az (1) bekezdésben meghatarozott kérelmét 1997. december 31-ig nyujthatja
be az 6nkorményzathoz.

(3) A jogosult kérelmére kiliritett lakds hasznositdsabol szairmazo bevétel - a 85/B. § (2) bekezdés c)
pontjdban meghatarozott kiillonbozet 6sszegének erejéig - az onkorményzatot illeti meg.

85/E. § (1) Az onkorményzat a 85/B. § (1) bekezdésében meghatarozott kotelezettségét a 62. § (1) és (2)
bekezdésében megjelolt bevételének felhasznalasaval teljesitheti.

(2) A f6varosi keriileti onkorményzat a 85/B. § (1) bekezdésében meghatdrozott kotelezettsége
teljesitésére forditott kiadasait levonhatja a 62. § (1)-(2) bekezdésében megjelolt teljes bevételbdl.

(3) Az 6nkorméanyzat a tulajdonostarsak éltal a részére megfizetett, illetGleg a 85/D. § (3) bekezdésben
foglaltak szerint beszedett értékkiilonbozet teljes Osszegét koteles a 62. § (1) bekezdésében meghatarozott
elkiilonitett szimlan elhelyezni.

A fovarosi és a fovarosi keriileti onkormdanyzatokra vonatkozo kiilon rendelkezések

86. § (1) A févarosi kozgyilés - e torvény keretei kozott - rendeletben hatdrozza meg a kertileti
onkormanyzatok tulajdondban 1€v3, szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakdsokra vonatkozdan a helyi
onkormanyzatokrdl sz6l6 1990. évi LXV. torvény 63/A. §-dnak b) pontjdban emlitett lakbér-megallapitas
elveit.

(2) A kertileti dnkormanyzat e torvény és a févarosi kozgydlés (1) bekezdésen alapuld rendeletének
keretei kozott alkot onkorményzati rendeletet.

Allami szervekre vonatkozé kiilon rendelkezések

[:%’87. § (1) Felhatalmazast kap a Kormany, hogy a kozponti koltségvetési szervekkel szolgalati,
koztisztviseldi, kozalkalmazotti és egyéb munkaviszonyban, valamint mas cimen foglalkoztatasi
jogviszonyban 4ll6 személyek elhelyezéséhez sziikséges lakdsokra, illetSleg helyiségekre (ideértve a
bérlSkijelolési vagy bérls-kivalasztasi jog gyakorldsit is), - e torvény keretei kozott - rendeletben hatirozza
meg:

a) a bérl6k korét €s a bérbeadas feltételeit;

b) az allami lakasra (helyiségre) a szerz6dés megkotésekor a Ptk. rendelkezéseinek megfelel§ dvadék
kikotésének lehetGségét és feltételeit;

c) a bérl6tarsi jogviszony létesitésének feltételeit;

d) a lakashasznalati dij emelésének mértékét és feltételeit;

e) a bérld altal befogadhaté személyek korét és a befogadas feltételeit;

f) a tartasi szerz6déshez valé hozzajarulas feltételeit;

g) a lakdscseréhez (a helyiség bérleti joganak cseréjéhez, atruhdzasahoz) torténd hozzdjarulas feltételeit;
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h) a lakasban visszamarad6 személy elhelyezésére torténd kotelezettségvallalas feltételeit;

i) a bérl6 haldla esetén a bérlSkijelolési joggal érintett lakas, tovabba az allami lakas bérleti joganak
folytatasara jogosultak korét és feltételeit;

j) az albérletbe addshoz val6 hozzajarulas feltételeit;

k) az allami lakas bérének mértékét, illetGleg a lakbér megallapitasanak feltételeit;

[) az allami lakas (helyiség) elidegenitésének szabdlyait;

m) a lakas (a bérlSkijelolési joggal érintett helyiség) elidegenitéséhez val6 hozzajarulas feltételeit.

(2) Az (1) bekezdés a), g), h) és m) pontjaban foglaltakat a fennall6 bérlSkivalasztasi jog esetén
megfelelGen alkalmazni kell.

(3) A kultaraért felelés miniszter, illetSleg jogutédja a miiteremlakdsra vonatkozé bérlSkijelolési jog
gyakorldsanak feltételeit - e torvény keretei kozott - rendeletben hatarozza meg.

A kozos tulajdonra vonatkozo szabdlyok

2.z

88. § Az 6nkormanyzat és mds személy kozos tulajdonaban 1évé lakas €s helyiség bérletére, illetSleg
elidegenitésére az onkormanyzati lakasokra és helyiségekre vonatkoz6 szabalyokat nem kell alkalmazni. Az

allam és mas személy kozos tulajdondban 1évE lakas és helyiség bérbeadasara, illetSleg elidegenitésére az
allami lakasra és helyiségre vonatkozé szabalyokat nem kell alkalmazni.

Az otthonhazakra vonatkozo rendelkezések

88/A. § (1) A bérls a nyugdijasok hazaban 1évé lakasba - a hazastarsa kivételével - mas személyt alland6
jelleggel a bérbead6 hozzajarulasaval fogadhat be.

(2) Ha a nyugdijasok hazaban 1év§ lakasra fennallé szerz6dést a bérl6 felmondja és a lakast iiresen,
rendeltetésszert hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadénak visszaadja, pénzbeli téritésre tarthat igényt,
vagy részére legalabb olyan lakast kell bérbe adni, amilyet a nyugdijasok hazaba koltozésekor a bérbeadénak
atadott.

(3) A bérl6 a garzonhazban 1év6 6nkormanyzati lakasba, illetSleg a szobabérl6k hazaban 1évé
onkormanyzati tulajdond lakrészbe a hazastarsa és kiskord gyermeke kivételével mas személyt dllandéd
jelleggel a bérbead6 hozzajarulasaval fogadhat el.

Vegyes rendelkezések

89. § (1) Ha e torvény a bérbeadd hozzdjarulsat irja eld, a bérbeadd a hozzajarulasardl vagy annak
megtagadasar6l a megkeresésétSl szamitott harminc napon beliil koteles nyilatkozni. A hataridé indokolt
esetben egy alkalommal tovabbi harminc nappal meghosszabbithatd, err6l a bérl6t irasban értesiteni kell.

(2) Ha a bérbead6 harminc - vagy az (1) bekezdés szerint meghosszabbitott tovabbi harminc - napon beliil
nem valaszol, azt a hozzajarulds megadasanak kell tekinteni.

(3) Az e torvényben emlitett vételi vagy elévasarlasi jog alapjan lakds és helyiségtulajdon érvényesen - ha
a torvény masként nem rendelkezik - akkor szerezhetd, ha a jogszabalyokban el&irt engedélyt (hozz4jarulést)
a hataskorrel rendelkezd szerv megadta.

(4) Nem gyakorolhatja a helyiségre elGvasarldsi jogat a bérlg, ha a szerz8déskotés idSpontjaban ad6 vagy
adok modjara behajtand6 koztartozdsa vagy a tarsadalombiztositasi alap javara teljesitendd tartozdsa van.

(5) Tartasi szerz6dés fennallasa esetén a jogosult a lakast csak akkor vasarolhatja meg, ha az eltarté ahhoz
irasban hozzajarult.

90. § (1) Az 6nkorményzatot a 85. § (1)-(3) vagy a (6) bekezdésében meghatarozott feladatanak
ellatasahoz - a feladat teljesitése utan, egyszeri - koltségvetési timogatas illeti meg.

(2) A tdimogatis osszege:

a) ha az 6nkormanyzat a tulajdonaban 1€v6 lakést ad bérbe, a bérbe adott lakas utin a févarosi
keriiletekben 2,5 milli6 forint, mas varosokban 2 milli6 forint, egyéb telepiiléseken pedig 1,5 milli6 forint,

b) ha az 6nkormanyzat pénzbeli térités fizetésével vagy a lakas megvasarlasaval gondoskodik a
kényszerbérlet megsziinésérdl, az dnkormanyzati raforditas osszegének a fele, de legfeljebb 2,5 milli6 forint
a févarosi keriiletekben, 2 milli6 forint mas varosokban, egyéb telepiiléseken pedig 1,5 millié forint.

(3) A teljesitett feladatok utdn jaré tAmogatasra az 6nkormanyzat jogosult benyujtani az igényét a
lakastigyért felel6s miniszterhez, aki a benyujtast kovets 30 napon beliil rendelkezésre bocsatja az igényelt
tdmogatast.



Onkényesen elfoglalt lakds kiiiritése kozigazgatdsi eljardsban

90/A. § (1) A tulajdonos az iires lakds 6nkényes elfoglaldsatél szamitott 60 napon beliil a jegyz6t6l is
kérheti a lakés kitiritésének elrendelését, ha a lakas kiiiritése iranti bir6sagi vagy végrehajtasi eljaras még
nincs folyamatban.

(2) Az dnkényesen elfoglalt lakés kiiiritésének elrendelésével kapcsolatos kérelem tigyében a jegyz6 a
kozigazgatasi hatdsagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabdalyairdl sz616 kiilon torvény alapjan jar el. A
jegyz6 hatdrozata ellen kozigazgatasi tton jogorvoslatnak helye nincs. Az a fél, aki a jegyzd hatarozatat
sérelmesnek tartja, a hatdrozat kézbesitésétdl szamitott 15 napon beliil az ellenérdek fél ellen keresetet
indithat a hatdrozat megvaltoztatdsa irant.

(3) A keresetlevelet akar a jegyz6nél, akér a jegyz8 székhelye szerint illetékes helyi birésadgnal be lehet
nydjtani. A jegyzé a keresetlevelet az tigyre vonatkozé iratokkal egyiitt 3 napon beliil koteles a helyi
birésaghoz attenni. Ha a keresetlevelet a helyi bir6sdghoz nyujtottak be, a helyi birdsdg a kozigazgatasi
iratok beszerzése irdnt intézkedik.

(4) A lakés kiiiritését elrendeld hatérozatot 8 napon beliil végre kell hajtani akkor is, ha az érdekelt fél
keresetet inditott. A hatarozat végrehajtasardl a jegyzd gondoskodik.

(5) Ha a kotelezett az ingdsdgainak elhelyezésére felhivas ellenére sem jelol meg helyiséget, vagy a
megjelolt helyen azokat nem lehet elhelyezni, a végrehajtast kérd a kotelezett koltségére és veszélyére
koteles gondoskodni az ing6sagok elhelyezéséhez sziikséges raktarrél vagy mas alkalmas helyiségrol.

(6) A birdsag elrendelheti a hatarozat végrehajtasanak felfiiggesztését, ha a rendelkezésre all6 adatok
alapjan a hatdrozat megvéltoztatisa varhato.

(7) Az (1)-(6) bekezdés alkalmazhat6 akkor is, ,.ha a lakds egyes helyiségeinek, a lakdshoz tartozé
helyiségnek, nem lakas céljara szolgdl6 helyiségnek vagy az épiilet kozos hasznélatra szolgéld helyiségének
és teriiletének az onkényes elfoglaldsa tortént.

Végrehajtasi eljards

91. § (1) E torvény hatdlybalépését kovetGen a lakas €s mas - nem lakas céljara szolgélo - helyiség vagy
ezek egy részének, tovabba az épiilet k6z6s hasznélatra szolgal6 helyiségének vagy teriiletének kiiiritésével,
atadasaval, hasznalataval kapcsolatos hatarozatok végrehajtasara - a jegyzd 90/A. §-on alapul6 hatarozatanak
kivételével - a birdsagi végrehajtasrdl sz616 kiilon torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

(2) A torvény hatdlybalépése el6tt hozott, végrehajtast elrendeld hatdrozat végrehajtasanak
foganatositasara az (1) bekezdésben foglalt szabalyokat kell alkalmazni.

(3) A (2) bekezdésben emlitett hatdrozatban szerepld személyes adatok a végrehajtasi eljards befejezéséig
kezelhetdk.

Ertelmezé rendelkezések

91/A. § E torvény alkalmazasaban:

1. Lakds az olyan Osszefiiggd helyiségcsoport, amely a

a) helyiségei;

b) kozmiivesitettsége;

c) melegviz-ellatisa; és

d) fiitési médja
alapjan valamelyik komfortfokozatba (6sszkomfortos, komfortos, félkomfortos, komfort nélkiili) sorolhatd.

2. Osszkomfortos az a lakds, amely legaldbb

a) 12 négyzetmétert meghaladé alapteriiletdi lakdszobdval, f6z8helyiséggel (ennek hidnydban tovabbi,
legalabb 4 négyzetméter alapteriiletd, a f6zést lehet6vé tevd, onalld szell§zEsi lakotérrel, térbdviilettel),
fiird6helyiséggel és WC-vel;

b) kozmtivesitettséggel (villany- és vizellatassal, szennyviz-elvezetéssel);

c) melegviz-ellatassal (tav-, tomb-, egyedi kdzponti, etage melegviz-ellatassal, villanybojlerrel, gaz
vizmelegitGvel); és

d) kozpontos fiitési méddal (tav-, egyedi kdzponti vagy etage fiitéssel)
rendelkezik.

3. Komfortos az a lakas, amely legalabb

a) 12 négyzetmétert meghaladé alapteriileti lakészobaval, f6z8helyiséggel (ennek hidnyaban tovabbi,
legalabb 4 négyzetméter alapteriiletd, a f6zést lehet6vé tevd, ondllé szell§zEst lakotérrel, térbdviilettel),
fiirdShelyiséggel és WC-vel;



b) kozmiivesitettséggel;

c) melegviz-ellatassal; és

d) egyedi fiitési moddal (szilard- vagy olajtiizelésti kalyhaftitéssel, elektromos hétarold kalyhaval,
gazfitéssel)
rendelkezik.

4. Félkomfortos az a lakas, amely a komfortos lakas kovetelményeinek nem felel meg, de legalabb

a) 12 négyzetmétert meghaladé alapteriiletii lakdszobaval és f6z8helyiséggel (ennek hidnyaban tovabbi,
legalabb 4 négyzetméter alapteriiletd, a f6zést lehet6vé tevd, onallé szell§zEst lakotérrel, térbdviilettel),
tovabba fiirdShelyiséggel vagy WC-vel,;

b) kozmiivesitettséggel (legalabb villany- és vizellatassal); és

c) egyedi fiitési moddal
rendelkezik.

5. Komfort nélkiili az a lakés, amely a félkomfortos lakds kovetelményeinek nem felel meg, de legalabb

a) 12 négyzetmétert meghaladé alapteriiletd lakészobdval és f6z6helyiséggel (ennek hidnyaban tovabbi,
legalabb 4 négyzetméter alapteriiletd, a f6zést lehetdvé tevd, 6nallé szell6zEsh lakotérrel, térbdviilettel), WC
hasznalataval, és

b) egyedi fiitési méddal rendelkezik, valamint

c) a vizvétel lehetGsége biztositott.

6. Sziikséglakds az olyan helyiség (helyiségcsoport), amelynek (amelyben legaldbb egy helyiségnek)

a) alapteriilete 6 négyzetmétert meghaladja;

b) kiils6 hatarol6 fala legalabb 12 centiméter vastag téglafal vagy mas anyagbdl épiilt ezzel egyenértékd
fal;

c) ablaka vagy livegezett ajtaja van; tovabba

d) fiithetG; és

e) WC hasznalata, valamint a vizvétel lehetSsége biztositott.

7. A lakds helyiségei altalaban

a) a lakéhelyiségek: lakészoba, félszoba, haldfiilke, hall, étkezd, lakéelStér;

b) a f6z6helyiségek: konyha, f6zbfiilke;

c) az egészségiigyi helyiségek: fiirdShelyiség (fiird6szoba, mosdd, zuhanyozétiilke), WC;

d) a kozlekedési helyiségek: elGszoba, elGtér, zart veranda, atjaro, beléps (szélfogo);

e) tarolohelyiségek: éléskamra (lomkamra), 61t6z8 (garderobe).

8. Lakészoba az a lakéhelyiség, amelynek

a) alapteriilete a 12 négyzetmétert meghaladja;

b) kiilsé hatérold fala legalabb 25 centiméter vastag téglafal vagy mas anyagbdl épiilt ezzel egyenértéki
fal;

c) ablaka kozteriiletre, udvarra, kertre vagy iivegezett verandara (folyoséra) nyilik;

d) melegpadléja van; tovdbba

e) flithetd; végiil

f) legalabb egy kétméteres - ajtd és ablak nélkiili - falfeliilettel rendelkezik.

9. Félszoba az a lakohelyiség, amelynek alapteriilete 6 négyzetméternél nagyobb, de nem haladja meg a
12 négyzetmétert és megfelel a 8. b)-f) pontokban meghatarozott kovetelményeknek.

10. Két- vagy tobblakdsos hdzingatlanban

a) a kozos haszndlatra szolgadlo helyiségek altalaban: a mosdkonyha, a szérit6helyiség, a kozos
fiirdészoba, a k6z6s mosdd, a k6zos WC, a gyermekkocsi- és kerékpartarold helyiség, a k6zos pince- és
padlastérség (a pince- és padlasrekeszek kivételével) az épiiletben levs lakdsok és nem lakds céljara szolgald
helyiségek rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges mértékben;

b) a kozos haszndlatra szolgdlo teriiletek ltalaban: a kapualj, a 1épcshéz, a folyosd, a fiiggdfolyosé az
épiiletben levd lakdsok és nem lakds céljara szolgélo helyiségek megkozelitéséhez és rendeltetésszeri
hasznélatdhoz sziikséges mértékben, tovabba az épiilethez tartozé udvarnak, kertnek az egy épitési telek
nagysigat meg nem haladé része.

11. A lakdshoz tartozo helyiségek éltalaban: a tiizelStarol6 (faskamra, pincerekesz), padlasrekesz.

12. Nem lakas céljdra szolgdlo helyiség az, amely kizarélag ipari, épitGipari, mez6gazdasagi,
vizgazdalkodasi, kereskedelmi, tarolasi, szolgaltatasi, igazgatasi, honvédelmi, rendészeti, miivel5dési,
oktatdasi, kutatasi, egészségiigyi, szocilis, joléti és mas gazdasigi célra szolgal.

13. Jogcim nélkiili haszndlo az, aki a lakést (helyiséget) a bérbeadénak - bérldkijelolési vagy bérls-
kivalasztasi jog fennallasa esetén e jog jogosultjanak - a hozzajarulasa vagy a vele valé megallapodas nélkiil
haszndlja.

14. Miiteremlakds: az e torvény 87. §-anak (3) bekezdésében foglalt felhatalmazds alapjan kiadott
miniszteri rendeletben meghatarozott lakas.
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15. Miiemléképiiletben 1évd lakads: a kiilon jogszabalyok alapjan miemléknek nyilvanitott épiiletben 1€vd
lakas.
16. A lakdsberendezések dltalaban a kovetkezdk:

a) f6z6késziilék (tizhely, f6z6lap stb.);

b) a ftit6berendezés (egyedi kalyha, konvektor, elektromos hétarol6 kéalyha stb.);

c) melegviz-ellaté berendezés (giz vizmelegitd, villanybojler, fiirdSkéalyha);

d) egészségligyi berendezés (falikit, mosogato, fiird6kad, zuhanyoz6, mosdé, WC-tartdly, WC-csésze
stb., a hozz4 tartoz6 szerelvényekkel);

e) a szell6ztetd berendezés (paraelszivé stb.);

f) a beépitett bitor (ruhdsszekrény, konyhaszekrény stb.);

g) aredbny, vaszonrold, napvédd fiiggony;

h) a csengd és a kaputelefonnak a lakdsban levd késziiléke;

i) a lakas elektromos vezetékeihez tartozé kapcsolok és csatlakozdaljak.

17. Az épiilet kozponti berendezései dltalaban a kovetkezdk:

a) a kozpontos fiits- €s melegviz-szolgaltat6 berendezés a hozza tartozo6 szerelvényekkel, ideértve a
lakasban levd vezetékszakaszt és fiitStesteket (radiator stb.) is;

b) a viz-, a csatorna- és a gazvezeték, a hozza tartoz6 szerelvényekkel, ideértve a lakdsban levg
vezetékszakaszt is;

c¢) az elektromos vezeték €s érintésvédelmi rendszere, ideértve a lakdsban 1év3 vezetékszakaszt is;

d) a tobb lakast szolgalo szelldztets berendezés;

e) a kozponti antenna az erdsitd berendezéssel, ideértve a lakasban levd vezetékszakaszt és csatlakozdaljat
is;

f) a kaputelefon és felcsengetd berendezés a vezetékhalozattal;

g) a személy- és teherfelvono;

h) a haziszemét gydjtésére szolgil6 berendezés;

i) a tobb lakast szolgald kut, a hozza tartozé szerelvényekkel;

j) a tobb lakasban keletkezett hazi szennyviznek a telekhataron beliili elhelyezésére, illetGleg
elszikkasztdsara szolgald berendezés.

18. A kiilon szolgdltatdsok kirébe tartozik kiilonosen:

a) a vizellatas és csatornahasznélat (szennyvizelszallitas) biztositdsa;

b) a felvond hasznalatanak biztositasa;

c) a kapunyitds;

d) a kozponti fiités és melegviz-ellatas;

e) a kozos hasznélatra szolgél6 helyiségekben 1€vS olyan berendezések hasznalata, amelyek egyedi
fogyasztdsa mérhetd;

f) aradi6- és televizidadok vételének biztositasa.

19. Gyermek: a vér szerinti, az 6rokbefogadott, a mostoha- és nevelt gyermek.

20. Sziild: a vér szerinti, az 6rokbefogadd, a mostoha- és nevelGsziilG.

21. Eldvdsdrldsra jogosult: az e torvény 49. §-dnak (1) bekezdésében, az 58. §-dnak (1) bekezdésében,
tovabba az 59. §-dban meghatarozott személy.

22. Onkormdnyzati helyi tdmogatds: kamatmentes kolcson, illetSleg részben vagy egészben vissza nem
téritendd tAmogatas nyujtasa raszoruld csaladok részére lakotelek, Uj vagy hasznalt lakas megszerzéséhez,
lakas bovitéséhez, korszertsitéséhez, feldjitdsdhoz, fenntartdsdhoz, lakascéli koleson torlesztérészleteinek,
lakas lakbérének megfizetéséhez és mas, a lakassal kapcsolatos koltségeik viseléséhez, valamint tarsashazi
kozos tulajdonti és lakdsszovetkezeti tulajdonu épiiletrészek és épiiletberendezések feldjitdsdhoz,
korszerisitéséhez.

Hatalybalépés

92. § (1) E torvény - a (2) és (3) bekezdésben foglalt kivételekkel - 1994. janudr 1. napjan 1ép hatalyba.

()

(3) A torvénynek az onkormanyzati €s a miniszteri rendelet megalkotasara, az onkormanyzati lakas
lakbéremelésének tilalmara, valamint az onkormanyzati lakas és helyiség tulajdonjoga gazdasagi tarsasig
rendelkezésére bocsatdsanak tilalmara vonatkoz6 rendelkezése a torvény kihirdetése napjan 1ép hatalyba.

“)

(5) Az e torvény alkalmazdsihoz sziikséges értelmezd rendelkezéseket a 2. szdmii melléklet tartalmazza.

93. §

94. § (1) E torvényben meghatarozott kivételekkel, a torvény hatdlybalépéséig indult birésagi, valamint a
lakasiigyi és elhelyezd hat6sagi elséfoku eljarasban és az ennek sordn hozott hatarozat ellen benydtjtott



jogorvoslati (feliilvizsgélati) kérelem elbirdlasara, tovabba uj eljaras elrendelése esetén a torvény
hatalybalépése utan is az els6foku eljaras meginditasakor hatdlyos jogszabalyokat kell alkalmazni.

(2) Az (1) bekezdés nem alkalmazhatd, ha az eljaras lakas, helyiség igénybevételével, vagy olyan
eljarassal kapcsolatos, amelyben a bérl6 felhivhatd, hogy koltozzEk a tulajdondban 4ll6 lakasba, vagy azt
idegenitse el, illetSleg lakasbérleti jogviszonyar6l mondjon le.

(3) Ha a torvény hatalybalépése el6tt jogszabdly el6irta, hogy a jognyilatkozat érvényességéhez vagy jog
szerzéséhez a lakastigyi (elhelyezd) hatdsdg jovahagyo, engedélyezd, hozzajaruld, elfogadd, elismerd
hatarozatdra van sziikség, s az erre irdnyul6 kérelmet a torvény hatalybalépéséig nem terjesztették eld, ezt
kovetden eljaras nem indithatd.

(4) Ha a torvény hatdlybalépése el6tt jogszabdly a lakdssal (helyiséggel) rendelkezd szerv, az eltartd, a
bérl6tars, a bérldkivalasztasi jog jogosultja vagy a bérbead6 a (3) bekezdésben emlitett jognyilatkozatdnak
beszerzését irta eld, s azt a torvény hatdlybalépéséig nem kérték, azt kovetSen a jognyilatkozatot e torvény
alapjan lehet megadni.

(5) Ha a lakas kiutaldsarol sz616 hatdrozat a torvény hatdlybalépéséig jogerdssé és végrehajthatova valt, a
szerz8dést - a hatdrozatban megjelolt bérldvel - a kiutaldsnak megfeleld tartalommal kell megkotni. A kiutald
hatdrozatban nem érintett kérdésekben a szerz8dés tartalmara a torvény rendelkezései az irdnyadok.

(6) Az (5) bekezdést kell megfelelGen alkalmazni annak a lakds és helyiségbérleti szerz6désnek a
megkotésére, amely az (1) bekezdésben emlitett eljarasban hozott hatarozaton, illetSleg a (4) bekezdésben
emlitett jognyilatkozaton alapul.

(1)-(10)

95. §

1. szami melléklet az 1993. évi LXXVIII. torvényhez

2. szamu melléklet az 1993. évi LXXVIII. torvényhez

Az onkormdnyzat bérleti, illetéleg elidegenitési rendeletének tartalma

Az 6nkorményzat - e torvény keretei kozott - rendeletben hatdrozza meg:

a) a lakas bérbeadasanak feltételeit [3. § (1)-(2) bekezdés, 12. § (5) bekezdés, 84. § (1)-(2) bekezdés],

b) a bérlstarsi szerz6dés megkotésének, tovabba a lakdsban maradé tarsbérlS részére a megiiresedett
tarsbérleti lakrész bérbeadasanak feltételeit [4. § (3) bekezdés, 5. § (3) bekezdés],

c) a felek megéllapoddsdnak tartalmit a bérbeado jogai és kotelezettségei vonatkozdsaban [19. §, 9. § (1)
bekezdés, 10. § (2) bekezdés, 15. §, 17. § (2) bekezdés, 18. § (1) bekezdés],

d) a lakashasznalati dij emelésének mértékét és feltételeit [20. § (3) bekezdés],

e) a bérld altal a lakasba befogadhaté személyek korét és a befogadas feltételeit [21. § (6) bekezdés],

f) a szerz8dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a masik lakas bérbeadasara, illetSleg a
pénzbeli térités mértékére és megfizetésére vonatkozo szabalyokat [23. § (3) bekezdés],

g) a cserelakas felajanlasa helyett - megallapodas alapjan - fizethetd pénzbeli térités mértékét és feltételeit
[27. § (2) bekezdés],

h) az elhelyezési kotelezettség véllalasanak feltételeit, ideértve az elhelyezésre jogosultak személyi
korének és jovedelmi, vagyoni helyzetének szabdlyozasat is [31. § (2) bekezdés],

i) a lakas egy részének albérletbe addsdhoz valé hozzajarulas feltételeit [33. § (3) bekezdés],

j) alakbérnek a bérbeadas jellege - szocidlis, koltségelvii vagy piaci alapd bérlet - szerint differenciélt
mértékét [13. § (1)-(2) bekezdések, 34. § (1)-(2) és (4)-(5) bekezdések, tovabba a fGvarosi és a fGvarosi
keriileti 6nkorményzatok tekintetében a 86. §],

k) a lakbértdmogatds mértékét, a jogosultsig feltételeit és eljarasi szabalyait [34. § (3) és (6) bekezdések],

1) a bérbeadé 4ltal nytjtott kiilon szolgaltatds dijat, ha azt a bérbeadénak nem masik jogszabaly alapjan
kell megallapitania [35. § (2) bekezdés; 91/A. § 18. pont],

m) a lakdsokra vonatkoz6 rendelkezések megfelel$ alkalmazésdval, a helyiség bérbeaddsanak és a
bérbeaddi hozzdjarulasnak a feltételeit [36. § (2) bekezdés],

n) a helyiség bérleti joganak cseréjéhez, illetSleg atruhazasihoz torténd bérbeaddi hozzajarulas feltételeit
[42. 8],

0) a torvény alapjan elGvasarlasi joggal érintett lakdsok vételaranak mértékét és megfizetésének feltételeit
[54. § (1)-(2) bekezdések, figyelemmel a 49. § és az 52-53. §-ok rendelkezéseire is], valamint a térvény
alapjan el6vasarlasi joggal nem érintett lakdsok eladdsanak feltételeit [54. § (3) bekezdés],



p) a torvény alapjan elGvasarlasi joggal érintett helyiségek vételaranak mértékét és megfizetésének
madjat, feltételeit [58. § (1)-(2) bekezdés], valamint a torvény alapjan elGvasarlasi joggal nem érintett
helyiségek eladasanak feltételeit [58. § (3) bekezdés],

g) a lakasok elidegenitésébdl szairmazé bevételek felhaszndlasanak részletes szabalyait [62/B. § (2)
bekezdés, tovabba a févarosi onkormanyzat tekintetében a 63. § (3) bekezdés],

r) a szocidlis intézménybdl elbocsatott személy részére a masik lakds bérbeadasinak feltételeit [68. § (2)
bekezdés],

s) az onkormanyzat koltségvetési szervének (vallalatanak) sajat feladataihoz biztositott onkormanyzati
helyiség és lakds bérbeadasara torténd felhatalmazast, illetSleg a bérbeadas feltételeit [80. § (1)-(2)
bekezdések].




